UCHWALA NR VIII/40/2024
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ PISKIEJ

zdnia 15 pazdziernika 2024 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biala Piska-miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz na podstawie art. 14 ust. 112, art.27a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Bialej Piskiej uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska-miasto.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu, o ktérym mowa w §1 uchwaly, okreslono na mapie
stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ etapowania przy sporzadzaniu i uchwalaniu planu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialej Piskie;.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Kaliszki i fragmentu obrgbu Biala Piska-miasto zawarte jest w ponizszej
analizie.

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jfragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska-miasto.

Podstawg niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2024r. poz. 1130), ktéry zobowigzuje burmistrza do
sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem uchwaly przez Rad¢ Miejska w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Analiza obejmuje obszar polozony w granicach ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska
oraz dla obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska —
miasto”, przyjetego uchwatg Nr LVII/332/2022 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 marca 2022 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Mazur. poz. 2544). Obszar dziatek nr 5/41, 5/42 (po podziale dziatki nr 5/31) o powierzchni
ok. 20,5410 ha potozony jest w czgsci obrgbu Kaliszki i ograniczony jest: od strony zachodniej drogg gminna,
od potudniowej ul. Logistyczna w ciggu drogi krajowej nr 58, od strony péinocnej terenem kolejowym i od
strony wschodniej terenami rolnymi nie zabudowanymi. Realizowang forma zabudowy jest zabudowa centrum
logistycznego (dz. nr 5/42) oraz droga urzadzona (dz. nr 5/41), ktora docelowo powinna zostaé ujeta w planie
miejscowym jako nowy uktad komunikacyjny.

Polozona przy ul. Zgody dziatka nr 107/3 o powierzchni 0,2786 ha (przed podziatem dz. nr 107/2) wg
obowigzujgcego planu stanowi teren zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej. Zatozeniem
jest zmiana ustalen tej funkcji na cele ushug nieucigzliwych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. W kierunku
p6inocnym do ul. Kajki teren objety planem obejmuje tereny rolne izaklada lokalizacje budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Zgody oraz lokalizacj¢ ciagu komunikacyjnego w kierunku ul. Kajki.

Ponadto, zuwagi na dokonany podziat dzialek w planie, zmianie ulegta ich numeracja. W tym zakresie
dokonana zostanie ich aktualizacja na podktadzie mapowym.

Obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowanych zapewnia istniejagca sie¢ drég krajowych
1 lokalnych miejskich, tj. ul. Logistyczna iul. Zgody. Uchwate podejmuje sie na wniosek Burmistrza,
w zwigzku z potrzebg lokalizacji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej planowanej do realizacji w ramach
w Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN — Warmia iMazury Sp. zo. o., ktérej Gmina jest
wspotudziatowcem.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi racjonalne zagospodarowanie calego terenu objetego zmiang planu, stworzy warunki
dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej skoncentrowanej wzdtuz drogi publicznej, tj. ul.
Zgody oraz w przyszltosci potaczenie tej drogi z ul. Kajki.

Przedmiotowa zmiana planu wplynie réwniez na podniesienie warto$ci nieruchomosci znajdujgcych sie
w granicach niniejszego opracowania. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga wykonania opracowan wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
analiz pozwalajgcych na prawidlowe ustalenie warunkéw zagospodarowania. Przewiduje si¢ wykonanie
nastepujacych prac:

-wykonanie analiz planistycznych,

-opracowanie projektu planu miejscowego zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

-wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),
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-opracowanie prognozy skutkéow finansowych dla uchwalenia planu miejscowego zuwzglednieniem
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzsza analiza, uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia opracowania, ktérego
celem bedzie objecie ustaleniami nowych terenéw oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanego obszaru.
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