UCHWALA Nr ..............
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ PISKIEJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Guzki, gmina Biala Piska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr 1V/22/2024 Rady Miejskiej w Bialej
Piskiej z dnia 26 czerwca 2024 r., Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu

Guzki, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:2000 — zatgczniki nr 1i 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu planu — zatgcznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bialej Piskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 4;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik
nrb.

§ 2. 1. Plan obejmuje swoim zasi¢ggiem obszary, ktorych granice okreSlono w czeSci

graficznej planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania okreslone w metrach;

5) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
cyfrowo-literowym.

3. Niewymienione w ust. 2, pozostate oznaczenia graficzne, maja charakter informacyjny.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu,
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wyznaczong linig rozgraniczajagca oraz oznaczong Symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, modutowych
obiektow budowlanych oraz ogniw fotowoltaicznych, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
lini¢ na odleglos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m — okapow oraz schodéw zewnetrznych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej.

§4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolami PEF;

2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, cigzarowych oraz
rowerdow, zieleni ozdobnej, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RN,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) kolor elewacji budynkéw oraz modutowych obiektow budowlanych — biaty, odcienie bezu
1 szarosci;

4) nakaz ograniczenia oswietlenia obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

6) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na 20%
powierzchni kazdej elewacji budynku;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy oraz na poprawe stanu zagospodarowania przyleglych nieruchomosci, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnic znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:



a) systemow fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastruktura,
b) inwestycji celu publicznego;

3) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejacych budowli drenarskich
1 melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglosci
przepltywu wod i1 dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu;

5) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zaktadow spopielania zwlok oraz
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. 1. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, a takze terenéw gorniczych, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek lokalizacji w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska™.

2. W zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez drogi publiczne, zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, co najmniej 1 miejsca do parkowania na
kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF;

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie realizacji dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych
0 minimalnej szerokos$ci 6,0 m;

6) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktérych mowa
w pkt 5, 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru planu;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
o$wietlenia oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen
istniejacych, na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami RN;

3) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenic w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia wody lub poprzez dowdz,

c) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sig:

a) odprowadzanie S$ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikdw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

) dopuszczenie realizacji przepompowni SciekOw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych Iub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej
i czynnej ochronie jakosci i ilo$ci zasobow wod podziemnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie
jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéow komunalnych w sposob uwzgledniajacy
selektywng zbiorke u Zrodla, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:



1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci na terenach PEF: 5000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomo$ci na terenach PEF: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach PEF: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§13. W =zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§14. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§15. Dla terenow elektrowni stonecznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF,
2PEF, 3PEF, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: elektrownie stoneczne, w tym:
a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
b) magazyny energii, w tym modutowe magazyny energii,
c) budynki i budowle stacji transformatorowych, w tym modulowe stacje
transformatorowe,
d) budynki oraz wiaty, stanowigce zaplecze techniczne, magazynowe oraz pomieszczenia
socjalne zwigzane z biezaca obstugg terenu;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,20;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%, z zastrzezeniem iz do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni instalacji fotowoltaicznych;
7) geometria dachow budynkéw, wiat oraz obiektow modutowych: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 20°;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow: 6,0 m,
b) budowli: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
) ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcja: 4,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;



10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
11) obstuga komunikacyjna z sgsiadujacych drog zlokalizowanych poza obszarem planu.

§16. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala si¢ nast¢pujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: las;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz miejsc do parkowania.

§17. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, 3RN, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow
c) Sciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych;
3) dopuszczenie zalesien z dostosowaniem drzewostanu do warunkéw siedliskowych;
4) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz miejsc do parkowania.

§18. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zielen naturalna;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow,
c) Sciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych;
3) dopuszczenie zalesien z dostosowaniem drzewostanu do warunkow siedliskowych;
4) nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatej Piskie;j.

§20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



