UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ............ I..... 2025
Rady Miejskiej w Biatej Piskiej
zdnia ..ccooeeeeeees 2025r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata Piska - miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu obrebu Biata
Piska — miasto, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie

z nastepujgcymi przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465)

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 527),
zwana dalej ,ustawg”;

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

—  rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2404)

Po podjeciu Uchwaty Nr VII1/40/2024 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej w dniu 15 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Kaliszki i fragmentu
obrebu Biata Piska — miasto, rozpoczeto procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogtoszono w prasie i przez
obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) Burmistrz
Biatej Piskiej wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biata
Piska.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie
przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tego terenu;

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendéw albo wyznaczenie terenéw, na ktérych
zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnieh dotyczacych ochrony
Ssrodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust.
2 pkt 4 ustawy, nie ustala sie terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j;



— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepisow odrebnych, zapisdw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i
technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

— projektujgc przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby os6b niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz
wymogi wynikajgce z przepiséw nadrzednych.

— w procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

— walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez wyodrebnienie granic terenow
pod funkcje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej z obstugg komunikacyjng z
wydzielonego terenu o funkcji drogi publicznej klasy dojazdowej przylegtego do drogi krajowej nr 58 oraz terenu
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z dostepem z istniejacej drogi
gminnej z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych
do planu);

—  prawo witasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu
objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskoéw i uwag do planu;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczehnstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie
projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, w tym przez
zamieszczanie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wylozen do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatej Piskiej oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez
prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2
pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajagc przeznaczenie
poszczegdlnych terenéw lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize wtasnosciowg terendw objetych planem, stworzenie uktadu
funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan prawnych, wtasnosciowych i spotecznych, a takze uwzglednienie
wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu.

Zostaty rowniez sporzadzone prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposdb zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.

Obszar objety planem potozony jest w granicach ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego
na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska — miasto”, przyjetego uchwatg Nr LVI11/332/2022 Rady
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Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 marca 2022 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 2544 z dnia
27 maja 2022 r.). Obszar dziatek nr 5/41, 5/42 (po podziale dziatki nr 5/31) o powierzchni ok. 20,5410 ha potozony jest w czesci
obrebu Kaliszki i ograniczony jest: od strony zachodniej drogg gminng, od potudniowej ul. Logistyczng w ciggu drogi krajowej
nr 58, od strony poétnocnej terenem kolejowym i od strony wschodniej terenami rolnymi nie zabudowanymi. Realizowang formag
zabudowy jest zabudowa centrum logistycznego (dz. nr 5/42) oraz droga urzgdzona (dz. nr 5/41). Potozona przy ul. Zgody
dziatka nr 107/3 o powierzchni 0,2786 ha (przed podziatem dz. nr 107/2) wg obowigzujgcego planu stanowi teren zabudowy
ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej. Przedmiotem i gtdwnym celem jest zmiana ustalen tej funkcji na cele ustugowe
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. W kierunku potnocnym do ul. Kajki teren objety planem obejmuje tereny rolne i zaktada
lokalizacje budynkéw wielorodzinnych przy ul. Zgody oraz lokalizacje ciggu komunikacyjnego w kierunku ul. Kajki. Obstuge
komunikacyjng terendéw zainwestowanych zapewnia istniejgca sie¢ drég krajowych i lokalnych miejskich, tj. ul. Logistyczna i ul.
Zgody.

Niniejszy plan zostat sporzadzony na wniosek Burmistrza, w zwigzku z potrzebg lokalizacji zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej planowanej do realizacji w ramach w Spofecznej Inicjatywie Mieszkaniowej KZN — Warmia i Mazury
Sp. z o. o., kitérej gmina jest wspétudzialowcem. Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi racjonalne zagospodarowanie catego terenu objetego zmiang obowigzujgcego w czesci planu,
stworzy warunki dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej skoncentrowanej wzdtuz drogi publicznej, tj. ul.
Zgody oraz potgczenie tej drogi z ul. Kajki.

Biorgc pod uwage powyzsze analizy projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Opracowanie planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i podtrzymuje polityke przestrzenng rozwoju miasta i gminy Biata Piska.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta, zostat przedstawiony w sporzgdzonej do planu, prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane w planie co
skutkowac bedzie zwiekszeniem wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W dniu ... projekt planu zostat przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od .......c.c.cocieiiinnin (o [0 T roku projekt planu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
zostat wytozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia ................ roku.
Wdniu ... roku zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono /nie wniesiono zadnych uwag.

Projekt planu wraz z zatgcznikami zostat przedtozony Radzie Miejskiej w Biatej Piskiej do rozpatrzenia i uchwalenia.



