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s
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru polo?onego na terenie
dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 559)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz.U. z 2022 r,, poz.
503) Rada Miejska w Biate] Piskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.1. W zwigzku z uchwata Nr Nr XXIV/161/2020 Rady Miejskiej w Biale] Piskiej z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru
polozonego na terenie dzialki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska — miasto oraz po stwierdzeniu, e
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biala Piska, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/265/2018 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia
22 |utego 2018r. z pézniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie dzialki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru
polozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biala Piska - miasto, zwana dalej "planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg;

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru polozonego na terenie
dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto" opracowany w skali 1 ;1000; stanowigcy
zatgeznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgeznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bialej Piskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgeznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony jednym symbolem:;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej; przeznaczenie odnosi sie do
wszystkich elementoéw niezbednych do petnienia ustalonej funkgji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg obszar dopuszczalne] lokalizacji
zewnetrznej krawedzi scian zewnetrznych budynkéw w stanie wykoriczonym, wiat, namiotéw, portierni oraz kazdego z
elementow pozostatych budowli, w tym podziemnych zbiornikow;

4) wiacie — nalezy przez to rozumiec budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukeji powlokowej) podpartego stupami
lub nadwieszonego z czesciowa ostong scianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomoeca przegrod
budowlanych;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane] udziat sumy powierzchni rzutéw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw w granicach dzialki budowlanej po
zewnetrznych krawedziach $cian budynkdw w stanie wykoriczonym;



6) produkcji nieuciazliwej lub ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢ produkcyjng lub
ustugowy nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie érodowiska oraz dzialalnoé¢ produkcyjng lub uslugows nie powodujgca pogorszenia warunkow uzytkowania
nieruchomosci polozonych w sasiedztwie oraz nie powodujgca naruszenia standardow jakoéci drodowiska majacego wplyw
na zdrowie ludzi, w tym nie przekraczajgca parametréow dopuszezalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan
na $rodowisko poza obiektem produkcyjnym i uslugowym tj.; emisji odordw, pyléw, dyméw, halasu.

7) pas zieleni izolacyjne] — nalezy przez to rozumie¢ zieler wysokg uzupetniong zielenig niska, skladajgcy sig z
nasadzen drzew iglastych i lisciastych, ksztattowanych w szpalery w zwartej formie.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré2nych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami okreslonymi w §4;

5) granica terenu rozmieszezenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii  (ogniw
fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100 kW,

8) granica strefy ochronnej wokét urzgdzen wylwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii (ogniw fotowoltaicznych)
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

7) strefa ochronna wokot linii elektroenergetyczne] Sredniego napigcia;
8) pas zieleni izolacyjne;.
§4. Przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) PU - teren obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) U -teren zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej.
§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiekiow niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

3. W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mate] architektury.

4. Dopuszcza sie budowe ogrodzen o wysokoscl nie wyZszej niz 24 m; do wykonania ogrodzen nalezy stosowac
materialy tradycyjne jak cegta, kamiefi, drewno, dopuszcza sig stosowanie ogrodzen stalowych; wprowadza sig zakaz
stosowania ogrodzen petnych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych wzdluz granic terendw objetych planem.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, dotyczaeymi dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, tereny
objete planem nie podiegajg ochronie akustyczne;.

3. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisdéw odrebnych oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5. Nakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej przy zastosowaniu rozwigzan i srodkéw organizacyjnych,
techniczrych i technologicznych ograniczajgcyeh negatywne oddzialywanie w zakresie wylwarzania hafasu, pytéw i innych
zanieczyszczen powietrza na otoczenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej 0 minimalnej szerokosci 15,0 m wzdluz granicy terenu PU zgodnie
z rysunkiem planu.



7. Nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do waéd lub ziemi, o ile wynika to z
przepisow odrebnych.

8. Nakaz podczyszczania sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych i wywodz ich na sktadowisko odpadéw w celu unieszkodliwienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami
zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych oraz wyznaczenie drég poZarowych umozliwiajgeych swobaedny dojazd do
obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych.

11. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym
ryzyku wystapienia powazne] awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych ochrony
srodowiska.

12. Wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzonga dziatalnoscia nie mogg powodowac przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

13. W przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowane] zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesne|: na obszarze planu
nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w zwiazku z tym nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

§9. Ustalenia dotyczace granic | sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1. Tereny gomicze — nie wystepuja.

2. Obszary szczegblnego zagroZenia powodzig — nie wystepuja.

3. Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepujg.

4. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodziwa.

§10. W zakresie szczegdlowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sie:

1. Minimalna szerokosé frontu dziatki:
1) 50,0 m - dla terenu PU;
2) 250m—dlaterenu U.
2. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) 5000 m2 - dla terenu PU,;
2) 2200 m2 - dla terenu U.
3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

4. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

5. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§11. W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:



1. Na terenie oznaczonym symbolem PU wyznaczony zostal graficznie teren zwigzany z lokalizacjg urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — w formie ogniw fotowoltaicznych,
wraz ze strefg ochronng wokét tych urzadzen, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko, zgodnie z przepisami adrgbnymi.

2. Obowligzuje strefa ochronna od napowietrzne] linii elektroenergetycznej $redniego napiecia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. Dla terenu w sasiedziwie linii kolejowe] obowigzujg ograniczenia w zabudowie okreélone w przepisach odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

4. Nakaz uzgadniania z wasciwg sluzbg wojskowa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacji budowli
o wysokosci 50 m | wyzszych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§12. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig:
1. Zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego
planem;

2) obsluga kemunikacy|na terenu oznaczonego symbolem PU poprzez bezposredni zjazd z drogi krajowej nr 58, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) obsiuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbalem U z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 106/67.

2. Wskazniki wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajacq zaspokojenie potrzeb w
zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu zabudowy usfugowe| oznaczonego w planie symbolem U - ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) dla terenu obiektéw produkcyjnych, skiaddw i magazynéw oraz zabudowy uslugowej oznaczonego w planie symbolem
PU — ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkagh pradlukcyjnych{
administracyjnych, skiadach | magazynach oraz minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego;

3) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie dzialki budowlanej;

4) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli sg
wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, obiektéw i urzadzen infrastrukiury technicznej oraz przytgczy do
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowe], zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardéw oraz drég
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) W zakresie odprowadzania | oczyszczania sciekéw, odprowadzania wod opadowych | roztopowych, gromadzenia
odpadow:

a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne], zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
przyigczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) W zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczna:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowa¢ z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)

6)

b) na terenie oznaczonym w planie symbolem PU dopuszcza sig indywidualne zaopatrzenie w energie elekiryczng
z odnawialnych Zrédet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem
walnostojacych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

d) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowigzuje strefa ochronna wokat linii,
zgodne z rysunkiemn planu,

e) w strefie ochronnej wokd! napowietrznej linil elektroenergetycznej sredniego napigcia obowigzujg ograniczenia
w zabudowie | zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami | urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujacych sig najnizszymi wskaZnikami emisyjnymi.

Nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenéw: w obszarze
planu nie ustala sie sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§14. Nie ustala sie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdlowe

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obiektéw produkeyjnych,
sktadow | magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem PU ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkeyjnych, skiadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej realizowane

jako produkecja nieucigzliwa i uslugi nieucigzliwe.

2.

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7
8)

3

4.

1)
2)

Dopuszczenie lokalizacji:
budynkow produkeyjnych, sktadéw, magazynoéw, terminali przeladunkowych i centrow logistycznych, budynkow
handlowo — ustugowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, budynkow administracyjnych, biurowych,
socjalnych;
stacji paliw i myjni;
portierni, wiat i namiotéw;

urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak: parkingi, place skladowe, bocznice kolejowe, rampy itp.;

budowli i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym stacji transformatorowych, zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych i roztopowych, zbiornikow p.poz., obiektow telekomunikacyjnych;

urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (ogniw fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100
kW wraz ze strefg ochronng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dojé¢ i dojazdow;

zieleni urzadzonej;

. Powierzchnie zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlane;.

Intensywnosé zabudowy:
minimalng — 0,01,

maksymalng — 1,5;



5. Teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. Dowolng geometrie dachow.
7. Wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m.
8. Wysokos¢ wiat i namiotéw — do 15,0 m.
9. Wysokos¢ budowli wymienionych w ust. 2 pkt 4), 5), 6) — odpowiednio do ich przeznaczenia technologicznego.
10. Liczbe kondygnag;ji:
1) w budynku administracyjno — biurowo — socjalnym - do 3,
2) w pozostatych budynkach - do 2;

11. Na terenie PU ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
W strefie wydzielonego pasa obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej 5000 m?, przy czym zasady wydzielania nowych dziatek
budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami.

13. Zasady obstugl w zakresie komunikacjl i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§16 . W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu zabudowy uslugowej -
obslugi komunikacji samochodowej oznaczonego symbolem U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej: stacja paliw realizowana jako
ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynku handlowo - ustugowego do obslugi - stacji paliw;
2) wiat;
3) parkingéw, dojsé i dojazdéw;
4) zieleni izolacyjnej i urzgdzone;j;
5) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Powierzchnie zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
4, Intensywnosé zabudowy:
1) minimalng - 0,01,
2) maksymalng - 0,8;
5. Teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dzialki budowlane;.
6. Wysokosé zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu.

7. Geometrie dachow: ptaskie lub pochyle dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
30°-45°

8. Teren oznaczony symbolem U znajduje sie czeSciowo w strefie ochronnej wokét istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, w zasiegu ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami edrgbnymi.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej - zgodnie z §12,



Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§17. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie jednorazows oplate z tytulu wzrostu
wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenu PU - 15%;
2) dlaterenu U - 15%.

§18. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Bialej Piskiej.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Warmirisko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

BT R Z
o
shkolowska



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr............ l.....2022
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej
s | |- SRO—— 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biala Piska oraz dla obszaru polozonego na terenie

dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biala Piska - miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod.
5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biala Piska oraz dla obszaru poloZonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2,
w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto, zwany dalej ,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
z nastepujacymi przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559)

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
zwana dalej ,ustawg”;

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony &rodowiska (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn, zm.);

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekfu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaly Nr XXIV/161/2020 Rady Miejskie] w Biatej Piskiej w dniu 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie
dzialki o nr geod. 5/31, w cbrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biala Piska oraz dla obszaru polozonego na terenie dzialki
o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska — miasto, rozpoczeto procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu skfadania wnioskéw do planu ogloszono w prasie i przez
obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373) Burmistrz
Bialej Piskiej wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu | stopnia szczegdlowosci informacji zawarlych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska | Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biata
Piska.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniona:

- wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony | ksztattowania tadu przestrzennegao,
okreslenie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tego terenu;

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez okreélenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw albo wyznaczenie terendw, na ktorych
zakazUje sig lokalizac|i zabudowy;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szezegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyezgcych
ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalert w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



wymagania ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtezesnej, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 4 ustawy, nie ustala sie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych, zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celow
grzewczych i technologicznych, nakazu zapewnienia migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddzialywania na $rodowisko);

projektujac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpleczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepelnosprawnych iprawa mieszkancow, interes publiczny oraz
wymogi wynikajgce z przepiséw nadrzednych.

w procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takZe aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan sluzgcych dostepnoéci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez wyodrebnienie granic terendw
pod funkcje obiektéw produkeyjnych, skladdw | magazynow oraz zabudowy ustugowej z obsluga komunikacyjng z
przylegtej drogi krajowej nr 58 poprzez uzgodniony z zarzadca drogi zjazd na podstawie wydane] decyz|i
lokalizacyjnej oraz terenu zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej z dostepem z istniejgce] drogi
gminnej z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu);

prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu
objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istnigjgcych uwarunkowar prawnych, a takze analize
wnioskow i uwag do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie
projektu planu z wlasciwymi arganami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu
spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczernstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznel, zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na &rodowisko, w tym przez
Zzamieszczanie obwieszezen | projektu planu na etapie jego wylozen do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Bialej Piskiej oraz wywieszenie na tablicy ogloszen;

zachowanie jawnoscl | przejrzystosci procedur planistycznych, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez
prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust.

2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie

poszezegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywarone zostaly
interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciows terendw abjetych planem, stworzenie
ukladu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych, wiasnosciowych i spolecznych, a takie
uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu.

Zostaly réwniez sporzadzone prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu,

w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoleczne,

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony

zostat wykonaniem szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istnigjacej infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage powyZzsze analizy projekt planu wykonany
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zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Niniejszy plan zostal sporzadzony po analizie wnioskéw, ktdre wplynely przed przystgpieniem do sporzadzenia
projektu planu. Whioskodawcy zwrdcili sig z prosba do Burmistrza Biatej Piskiej o uruchomienie nowych terenéw pod
dziatalnosc gospodarczg zwigzang z lokalizacjg centrum logistycznego, planowanego na obszarze gminy w obrebie Kaliszki
oraz stacji paliw, ktérej lokalizacja planowana jest w niedalekim sasiedziwie, przy granicy administracyjnej miasta Biata Piska,
Oba tereny sg obecnie niezainwestowane. Stanowig grunty rolnicze o niskich klasach bonitacyjnych. Teren pod centrum
legistyczne obejmuje powierzchnie 20,54 ha, natomiast teren pod stacjg paliw - 0,22 ha. Tereny te posiadajg bardzo duzy
potencjat inwestycyjny ze wzgledu na swojg lokalizacje, bezposrednio przy drodze krajowej nr 58 i wyjazd z miasta Biata
Piska w kierunku zachodnim. Polozenie inwestycji oraz mozliwoéé zapewnienia nowych miejsc pracy w gminie réwnowazy
interes oséb prywatnych oraz interes publiczny.

Opracowanie planu nie narusza ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i podtrzymuje polityke przestrzenna rozwoju miasta i gminy Biala Piska.

Woplyw na finanse publiczne, w tym budZet miasta, zostat przedstawiony w sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu,

Tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane w planie co
skutkowat bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W dniu 8 kwietnia 2021 r. projekt planu zostat przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 10.12.2021 do 04.01.2022 roku projekt planu, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 20.01.2022 roku.

W dniu 17.12.2022 roku zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono /nie wniesiona zadnych uwag.

Projekt planu wraz z zalgcznikami zostat przedlozony Radzie Miejskiej w Biatej Piskiej do rozpatrzenia i uchwalenia,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO NA TERENIE DZIALKI O NR GEOD, 5/31, W OEREBIE GEODEZYINYM KALISZKI,
GMINA BIALA PISKA ORAZ DLA OBSZARU POLOZONEGO NA TERENIE DZILAKI O NR GEOD. 107/2 W OBREBIE GEODEZYINYM BIALA PISKA - MIASTO

Zalgenlk nr 1 do uchwaly NF ..,
Rady Miejskile] w Bible] PISki&] 2 ANE st srissrrens r
ogloszone) w Dz Urz, Waj, Warmlrisko - Mazurskiego
z £, poz.

A

OZNACZENIA:

I. Ustalenla planu: i . 1
=== granica obszaru objgtego planem - i, e RN
linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu "
lub réznych zasadach zagospodarowania .
|e———= nieprzekraczalna linia zabudowy i A

Wy Siud) lowan | Eisninkéw -
teren obiektow produkcyjnych, magazynéw | skiadéw SapcpodTosaiaSLBZITIago st i i ik "
oraz zabudowy ustugowej

[Il teren zabudowy ustugowej - obslugl komunikac]i
samochodowej
granica terenu rozmieszczenia urzadzeri wytwarzajacych energig
z odnawlalnych Zrédet energii (ogniw fotowoltaleznych) - o mocy
przekraczajacej 100 kW
. ¥ ¥ v, granica strefy ochronnej wokdt urzgdzen wytwarzajacych energle
4 & » 7 odnawlalnych Zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych) o mocy
przekraczajace] 100 kW
| | strefa ochronna wokét linii elektroenergetyczne] éredniego napiecia

\\\ pas zieleni izolacyjnej

II. Informacje i zalecenia:
— === granica administracyjna miasta

—4A_ orientacyjna lokallzaca wiazdu
—— linie wymlarowe charakterystycznych odlegtosc
lina elektroenergetyczna Sredniego naplecia

oo

w——— oranloa obszardw objatych mpzp
projekiowans lereny zabudowy praamysiove - uslugowa| (FUZ)

a Fal 30 EL] 100 m




Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr.../.../2022

Rady Miejskiej w Biatej Piskigj
Ednia i s s 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31,
w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego na terenie

dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska — miasto

Realizujgc wymogi art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. j. Dz. U z 2022 r. poz. 503) Rada Migjska w Bialej Piskigj
stwierdza, ze do przediozonego do uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslonego na rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwatg i wylozonego
do publicznego wgladu, w terminie ustawowym uwagi nie wplynely.




Zatgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr........ l.....12022
Rady Miejskiej w Bialej Piskigj
=50 |11 N 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Biale] Piskiej stwierdza,
Zze w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska
oraz dla obszaru polozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska
— miasto, nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wilasne

gminy.




Zatacznik Nr 4
do Uchwaly Nr ........ {.....12022
Rady Miejskiej w Bialej Piskigj

Z AN s 2022r,

Zalgcznikd.gml

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dia obszaru polozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki,
gmina Biata Piska oraz dla obszaru polozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie

ewidencyjnym Biata Piska - miasto
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Szanowny Panie Woijciechu,
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radca prawny Dariusz Baczek
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chronione. Jezeli nie jest Pan/Pani zamierzonym adresatem niniejszej wiadomosci, nie moze
Pan/Pani jej ujawniaé, kopiowac, dystrybuowac ani tez w zaden inny sposab udostepniac lub
wykorzystywac. O btednym zaadresowaniu wiadomosci prosimy niezwlocznie poinformowac
nadawece i usungc¢ wiadomosc.

This email and any attached files are confidential and may be legally privileged. If you are not the
intended recipient, any disclosure, reproduction, copying, distribution, or other dissemination or
use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error
please notify the sender immediately and then delete this email.

0Od: "Wojciech Sakowski" <wsakowski@bialapiska.pl>

Do: "radca prawny Dariusz Baczek" <darekbaczek@poczta.fm>;

Wystane: 14:16 Poniedziatek 2022-03-21

Temat: projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Re: projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu ... mailbox:///C:/Users/w.sakowski/AppData/Roaming/Thunder..
Dzien dobry Panie Mecenasie.

W zatgczeniu przesytam Panu do zaopiniowania projekt uchwaty w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie dziatki o
nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego na
terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto wraz z zatgcznikami.

Ps. To kontynuacja procedury planistycznej, poprzedzona uchwaleniem zmiany "Studium..." w dn.
23 lutego 2022r.

Z powazaniem,
Wojciech Sakowski

Kierownik Referatu

tel. 87 424 13 63
email: wsakowski@bialapiska.pl

Urzad Miejski w Bialej Piskiej

ul. Plac Adama Mickiewicza 25, 12-230 Biata Piska
| tel. +48 87 4241350, faks +48 87 4241351
| e-mail: ym@bialapiska pl . wwwbialapiska.eu

Niniejsza wiadomosé moie zawierat informacje poufne lub kierowane tylko do okredlonego adresata | Jest przeznaczona wylacznie do udytku podmiotu lub osoby do
ktdrej jest adresowana. Moze byé réwnie# obleta tajemnica zawodows lub byé chroniona innymi przepisami prawnymi. Jedll Pan/Pani nie jest odbiorca, dla ktérego
wiadomos¢ jast przeznaczona, prosze niezwlocznie zawiadomit o tym nadawee odpowladajac na nig oraz |3 skasowac, przy czym zabronione jest jakiekolwiek
ujawnianie, kopiowanle lub rozpowszechnianie te] wiadomoscl, a w przypadku jego podjecia moie byd ono uznane za naruszajgce prawo. Z powodu moiliwego
przechwycenia, uszkodzenia, zgubienia, zniszczenia danych, opdinien lub niepeine) transmis)i oraz abecnosci wiruséw, proces przesylania poczty elektronicznej nie
gwarantuje bezpieczedstwa | braku bledéw. Dlatego nadawca nie hierze ndpowiedzialnosci za jakiekolwiek bledy | ppminigcla wystgpujace w tresci tej wiadomoscl,
ktére powstaty na skutek jej przesylania. Jezeli konieczna jest weryfikacja tresci te] wiadomoscl, prosimy przesiac wersje drukowang.

Urzad Miajski w Blale] Piskiej nie ponosi odpowiedzialnoéci z tytutu szkdd wynikajgeych w nastepstwie przestania ninlejsze] wiadomosci lub z powodu opoZnienia g
przekazu, nieuprawnionego pozyskania, uszkodzenia lub zawirusowanla, Jednoczesnie informujemy, ze Urzqd Miejski w Bialej Piskie| przetwarza dane osobowe, jako ich
adminlstrator, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 & dnia 27kwletnla 2016 roku w sprawie ochrony osab fizyeznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowyeh | w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46WE (RODQ).
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