Biata Piska, dnia 29.06.2022 r.
znak sprawy:
PBI1.6730.21.2022

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 735 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Dariusza Swiderskiego ]
prowadzgcego dziatalno$¢ pn. J&D Swiderscy Dariusz Swiderski

Rolki 1A
12-230 Biata Piska
z dnia 14-03-2022 r. (data wptywu) i jego uzupetnieniu z dnia 06-04-2022 r. (data wptywu)

ustalam warunki zabudowy

1. Rodzaj zabudowy:

RM — zabudowa rzezni rolniczej / ubojni w gospodarstwie rolnym

Budowa rzezni rolniczej (przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku magazynowego)
na dziatce o numerze geodezyjnym 44/3 w obrebie ewidencyjnym Rolki, gmina Biata Piska.

2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:
a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Parametry budynku po przebudowie (docelowo rzeznia rolnicza):

o ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 1,

e wysoko$¢ od poziomu gruntu do kalenicy: do 8,70 m,

o wysokos¢ od poziomu terenu do poziomu posadzki parteru: do 0,50 m,

o wysokos¢ od poziomu terenu do okapu lub gzymsu: do 7,90 m,

o dlugosc¢ elewacji w szczycie: do 15,22 m,

o szerokos¢ elewacji: do 60,38 m,

e geometria oraz kat dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia 10° (+/-59),

e pokrycie dachu: plyta warstwowa lub blacha trapezowa (zalecane odcienie czerwieni lub
szarosci).

Ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania dziafki:

e zagospodarowanie terenu w zakresie dojs¢ i dojazdow nalezy dostosowac do potrzeb uzytkowych,

e miejsca postojowe dla pojazddw,

e wody odpadowe z placow manewrowych, drég komunikacyjnych oraz dachow kierowa¢ do
projektowanego na terenie zbiornika odparowujgcego o pojemnosci 100 m3,

e ustalenia w zakresie linii zabudowy:

- obowigzujgca linia zabudowy: dla istniejacego budynku gospodarczego (magazynowego) -
wzdtuz péinocnej elewacji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

- nieprzekraczana linia zabudowy: min. 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej
zlokalizowanej na dz. nr geod. 105/1, zgodnie z zatagcznikiem graficznym,

e w ramach inwestycji planuje sie przebudowe oraz adaptacje istniejgcego budynku magazynowego,
w celu dostosowania go do petnienia funkcji rzezni rolniczej bydta. Przedmiotowy budynek to hala
jednonawatowa wykonana w konstrukcji stalowej w ksztalcie wydtuzonego prostokata o wymiarach
60,38 m x 15,22 m, wolnostojgca, parterowa, niepodpiwniczona, z dachem dwuspadowym pokrytym
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blachg trapezows. Sciany réwniez obudowane blachg trapezowa. Budynek od strony potudniowej
zaopatrzony jest w 4 bramy wjazdowe. W ramach planowanej przebudowy wykonane zostanie
podniesienie czedci budynku o ok. 151 cm w kalenicy. Istniejgca obudowa $cian zewnetrznych
blachg trapezowg pozostanie bez zmian, natomiast Sciany wewnetrzne wykonane zostang z piyt
warstwowych chtodniczych. Pokrycie dachu zostanie wymienione na ptyty warstwowe dachowe
(blaszane) z rdzeniem ze spienionego poliuretanu,

e posadzki w pomieszczeniach produkcyjnych i magazynowych bedg betonowe zbrojone, pod
posadzkami potozone bedg izolacje wodoszczelne,

e w projektowanej rzezni rolniczej przewiduje sie: cze$¢ socjalng (pomieszczenia administracyjne,
toalety, szatnia), pomieszczenie przyjecia i oszatamiania bydta, pomieszczenie obrébki wstepnej
i poubojowej, pomieszczenie obrobki zotgdkéw, chtodnie, pomieszczenie rozbioru miesa
(éwierc¢tusze), mroznie, wychfadzalnia podrobéw, pakownia, ekspedycja hurtowa miesa i podrobow,
magazyn sprzetu czystego, myjnia sprzetu (pojemniki, haki, woézki), magazyn skoér i krwi, magazyn
zwacza i thuszczéw, magazyn odpadéw kat. 1, 2 i 3, wentylatornia, kottownia.

e drogi dojazdowe i miejsca postojowe wylozone zostang kostkg betonowa. W zakresie funkcjonalnym
dziatki przewiduje sie wykonanie ogrodzenia oddzielajgcego czes¢ budynku i terenu
przeznaczonego na rzeznie rolniczg od pozostatej czesci dziatki. Wykonany zostanie nowy wjazd
i wejscie pracownikow oraz odbiorcéw indywidualnych i hurtowych na teren projektowanej inwestycji,
a takze nowe powierzchnie drég i placu manewrowego. We wschodniej czesci dziatki planowane jest
wykonanie stacji gazu ptynnego (dwa zbiorniki podziemne o pojemnosci 4850 dm3 kazdy), zasilajgca
kottownie wodng do przygotowania wody cieptej na cele technologiczne, bytowe, ogrzewania
i wentylacji. Wykonane zostang trzy nowe bramy wjazdowe na teren rzezni rolnicze;.

Pozostate warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego majg zastosowanie
przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065) oraz przepisy rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 20 grudnia 2019 r.
w sprawie niektérych wymagan weterynaryjnych, jakie powinny by¢ spetnione przy produkcji produktéw
pochodzenia zwierzecego w rzezniach o matej zdolnosci produkcyjnej, potozonych na terenie
gospodarstw (Dz. U. z 2020 r., poz. 56),

projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowac¢ na kopii mapy zasadniczej do celéw
projektowych,

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej:

planowang inwestycje nalezy projektowa¢ z zachowaniem wymagan okreslonych w ustawie

z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z pézn. zm.),

proces technologiczny uboju bydta przewiduje:

e O0szatamianie za pomocg aparatu iglowego typu Radical przy uzyciu naboi czerwonych oraz aparatu
pneumatycznego.

e kilucie i wykrwawianie na wiszgco nad korytem wykrwawiania. Ktucia dokonuje sie w czasie nie
dtuzszym niz 60 sekund od momentu oszotomienia poprzez przeciecie okolicy podgardla i otwarcie
naczyn krwionosnych. Uzyskana krew przepompowywana jest instalacja krwi do zbiornika
zbiorczego na krew usytuowanego przy zaktadzie.

e odcinanie rogéw, nég przednich i ucha za pomocg gilotyny pneumatyczne;j.

e przewieszanie bydfa.

e profilowanie skory: skérowanie bokéw i ndég przednich, skérowanie w sposdb mechaniczny za
pomoca skdorowaczki bebnowej.

e obciecie glowy wotowe;j.

e wytrzewianie.

e czyszczenie zotgdkow (dziat jeliciarnia).

e wyjmowanie osrodkow.

e przepotowienie tuszy wotowej.

e toaleta kohcowa.

e usuniecie ttuszczu zewnetrznego, nerek, przepony u bydta.

2



3)

4)

5)

6)

7
8)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

e wazenie i umieszczenie produktu w chifodni - temperatura miesa po wychtodzeniu nie wyzsza niz
7°C,

e ujmowanie sciekébw technologicznych odrebnym systemem kanalizacji technologicznej i po
podczyszczeniu w podczyszczalni $ciekdw poubojowych (wyposazonej m.in. w separator ttuszczu)
odprowadzanie do szczelnego zbiornika bezodptywowego o pojemnosci ok. 60 m3, wraz
z wywozem taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie sciekéw,

planowana wielko$¢ uboju: zwierzeta powyzej 3 miesigca zycia - 1szt./dzien (365 szt./rok), zwierzeta

ponizej 3 miesigca zycia - 3 szt./dzien (1095 szt./rok). Inwestor zamierza ubija¢ 7 sztuk (dorostego bydta

w ciggu jednego dnia w tygodniu. Z uwagi, iz planowana instalacja do uboju zwierzat bedzie mie¢

zdolnos¢ produkcyjng ponizej 50 ton tusz na dobe, nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia

zintegrowanego w mys$l przepiséw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie rodzajéw instalacji moggcych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych

elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 poz. 1169),

stosownie do art. 113 ust. 1 w/w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony s$rodowiska

i na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) oraz na podstawie

zagospodarowania i wykorzystania nieruchomo$ci sasiednich, okresla sie dopuszczalny poziom hatasu
pod zabudowe zagrodowa,

teren inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916),

zamierzenie wnioskodawcy jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko w mys$l § 3, ust. 1, pkt 96 i 99 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

10 wrzeé$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

(t. j. Dz. U. z 2019 r., poz.1839). Na powyzsze zamierzenie inwestycyjne zostata wydana decyzja znak

PBI.6220.10.2021.8 z dnia 03-12-2021 r. ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania dla niniejszego

przedsiewzigcia bez koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko w zakresie

budowy rzezni rolniczej bydfa na dzialce o numerze geodezyjnym 44/3 w obrebie ewidencyjnym

Rolki, gmina Biafa Piska. Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029), decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 w/w ustawy,
architektura obiektu po przebudowie winna by¢ zharmonizowana z istniejgcym otoczeniem,

w rozpatrywanej sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840), a teren planowanej inwestycji nie

obejmuje obszaru wystepowania débr kultury wspétczesnej. Zgodnie z art. 32 w/w ustawy,

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych przedmiotu, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on =zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty

i powiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,

Burmistrza Biatej Piskiej,

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci -
ZWiK Sp. z 0.0. w Bialej Piskiej,

zaopatrzenie w energie cieplng — z kottowni wodnej o mocy 100 kW, opalanej gazem pltynnym,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej przytaczem elektroenergetycznym
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci - PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Bialystok,
Rejon Energetyczny Elk,

odprowadzenie sciekéw bytowych — do istniejacego szczelnego zamknietego zbiornika na
nieczystosci ciekte o pojemnosci do 60 m?,

wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 888 z p6zn.
zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z p6zn.
zm.),

dostep do drogi publicznej — do drogi publicznej gminnej nr 175011 N zlokalizowanej na
dzialce o nr geod. 100/1, obreb Kozuchy, poprzez drogi gminne wewnetrzne zlokalizowane



na dziatce o nr. geod. 105/1 obreb Rolki i dziatce o nr. geod. 29, obreb Kozuchy — istniejgcym
zjazdem,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw
0sOb  trzecich, nie moze sta¢ w sprzecznosci z prawidlowym funkcjonowaniem potozonych
w sgsiedztwie terendw i obiektow, w szczegdlnosci zakazuje sie pozbawiania sgsiadéw:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci,
c) dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) zabrania sie powodowania ucigzliwosci, w szczegolnosci hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych
i promieniowania, w ilosci przekraczajgcej obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa,

3) zabrania sie powodowania zanieczyszczen powietrza, wody i gleby w ilosci przekraczajgcej
obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa,

4) wszystkie elementy wchodzgce w sktad inwestycji nalezy bezwzglednie zlokalizowa¢ na terenie
bedacym w dyspozycji inwestora na cele budowlane,

e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1: 1000 okreslono liniami koloru
czerwonego oraz literami ABCD... — zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy opisano w zatgczniku nr 2 do niniejszej
decyz;ji.

5. Inne warunki i zalecenia wynikajace z prawa materialnego majace wplyw na rozwigzania
projektowe inwestycji i realizacje inwestycji towarzyszacych i wspélnych:

Realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a szczegolnosci zgodnie z:

1) wustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503),

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.),

3) ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z p6zn. zm.),

4) rozporzgdzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie niektorych
wymagan weterynaryjnych, jakie powinny by¢ spetnione przy produkcji produktdow pochodzenia
zwierzecego w rzezniach o matej zdolnosci produkcyjnej, potozonych na terenie gospodarstw
(Dz. U. z 2020 r., poz. 56),

5) rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).

6. Pozostale warunki:

1) opracowanie projektu zleci¢ osobie uprawnionej,

2) projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzaé w uzgodnieniu
z Zarzgdcami tych sieci,

4) uzyska¢ pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Piszu, zatgczajgc odpowiednig ilos¢ egz.
projektu budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami oraz o$wiadczeniem o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

7. Okres waznosci decyzji:

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdzi jej wygasniecie w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).



Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostaje wydana na wniosek Pana Dariusza Swiderskiego prowadzgcego
dziatalno$¢ pn. ,J&D Swiderscy Dariusz Swiderski, Rolki 1A, 12-230 Biata Piska”, w sprawie budowy rzezni
rolniczej (przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku magazynowego) na dziatce
0 numerze geodezyjnym 44/3 w obrebie ewidencyjnym Rolki, gmina Biata Piska.

W planowanej instalacji stanowigcej przedmiot wniosku prowadzona bedzie dziatalno$¢ polegajgca
na uboju zwierzat rzeznych: bydia rzeznego, a takze rozbioru miesa i produkcji nieprzetworzonych wyrobéw
gotowych (éwiercétuszy, poéttuszy i podrobdéw). Zaktad wyposazony zostanie w linie technologiczng do uboju
zwierzgt rzeznych, centralny system chtodnictwa, tréjstrefowy uktad wentylacji oraz system monitoringu.
Dziatalno$¢ bedzie prowadzona na dziatlce o nr geod. 44/3 obreb Rolki o tgcznej powierzchni 1,34 ha.
Wiascicielem w/w nieruchomosci jest Wnioskodawca i osoba prywatna. Po realizacji inwestycji,
funkcjonowaé bedzie rzeznia rolnicza bydta, w ktérej prowadzony bedzie ubdj bydta, rozbiér, pakowanie
i ekspedycja uzyskéw (mieso, podroby). W zaktadzie nie bedzie prowadzona produkcja zwigzana
z przetwérstwem migsa na wedliny i wyroby wedliniarskie.

Planowana wielkos¢ uboju: zwierzeta powyzej 3 miesigca zycia - 1szt./dzien (365 szt/rok), zwierzeta
ponizej 3 miesigca zycia - 3 szt./dzien (1095 szt./rok). Inwestor zamierza ubija¢ 7 sztuk (dorostego bydta
w ciggu jednego dnia w tygodniu, zas ¢wiartowanie i rozbiér odbywaltyby sie w kolejnych dniach, w ilosci
wynikajgcej z zapotrzebowania rynku. Zwierzeta do uboju bedg dostarczane z wiasnej fermy hodowlane;j,
ktéra jest zlokalizowana na tej samej dziatce, w poblizu obecnie projektowanej rzezni rolnicze;.

Teren objety wnioskiem nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 4, ust. 2, pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego
sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji innych niz celu publicznego ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Dziatka ma mozliwos¢ wyposazenia w niezbedne media (w zakresie obstugi gospodarstwa rolnego),
posiada dostep do drogi publicznej gminnej nr 175011 N zlokalizowanej na dziatce o nr geod. 100/1, obreb
Kozuchy, poprzez drogi gminne wewnetrzne zlokalizowane na dziatce o nr geod. 105/1 obreb Rolki i dziatce
o nr. geod. 29, obreb Kozuchy — istniejgcym zjazdem, nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz z tresci wniosku Inwestora wynika, ze planowane
przedsiewziecie ma realizowaé cel rolniczy, poniewaz przewidywang podstawowg funkcjg zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie funkcja zabudowy zagrodowej, a w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 z pézn. zm.),
gruntami rolnymi sg m.in. grunty pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi
oraz innymi budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-

spozywczemu.
Obszar na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja jest wykorzystywany na cele rolne
(grunty rolne sklasyfikowane jako: pastwiska frwate — PslV, grunty rolne zabudowane — Br-PsRVI)

w rozumieniu art. 92, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.) Teren na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja
potozony jest w sgsiedztwie pasa drogowego drogi krajowej Nr 58.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 60, ust. 1 w zwigzku z art. 53, ust. 4, pkt 6, pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503), projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przestany do uzgodnien z:

1 Starostg Piskim - w zakresie spraw ochrony gruntéw rolnych,

2/ Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
w zakresie melioracji wodnych,

3/ Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Olsztynie w odniesieniu -

do obszarow przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej.
Starosta Piski postanowieniem znak GN.6123.210.2022 z dnia 07.06.2022 r. uzgodnit projekt decyzji
w zakresie spraw ochrony gruntéw rolnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie
zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie. Zgodnie
z art. 53 ust. 5 ww. ustawy - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Olsztynie nie zajgt stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Planowana inwestycja spetnia warunki art. 61, ust. 1, pkt. 1 — 5 ww. ustawy.
5



Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe - art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 .
poz. 503),

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci - art. 63 ust. 2 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci
i uprawnien osob trzecich - art. 63 ust. 4 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy - art. 63 ust. 4 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Przepisu pkt 2) nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe -
art. 65 ust. 1 i ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od decyzji niniejszej stronom przystuguje prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie, za posrednictwem Burmistrza Biatej Piskiej, w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuija:

1.
2.
3.

Whioskodawca,
Pozostate strony wg wykazu znajdujgcego sie w aktach sprawy,
a/a

Z UP. BURMISTRZA
/-l WOJCIECH SAKOWSKI
KIEROWNIK REFERATU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO,
BUDOWNICTWA | INWESTYCJI



Zatacznik Nr 2
do decyzji Nr PBI.6730.21.2022

ANALIZA

stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Cel analizy:

Celem analizy jest
o warunkach zabudowy.

Podstawa opracowania:

art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2, art.
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

rozporzadzenie Ministra

61 ust.1, ust.

ustalenie wymagan dla nowej

5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,

zabudowy i zagospodarowania terenu w zwigzku z opracowaniem projektu decyzji

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
poz. 1588).

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399)

whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy ztozony przez Inwestora.

NR DZIAtLKI OBJETEJ WNIOSKIEM

Dziatka nr 44/3 obreb Rolki, gmina Biata Piska.

NR DZIALEK OBJETYCH ANALIZA:

Zgodnie z zatacznikiem graficznym.

POWIERZCHNIA DZIAtKI(EK) OBJETEJ(YCH)
WNIOSKIEM

1,3400ha

WEASCICIEL WNIOSKOWANYCH DZIALEK

Inwestor, osoba prywatna
wg ewidencji gruntéw.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA
DZIALEK

Uzytki wchodzace w skiad nieruchomosci w zakresie objetym wnioskiem to:
pastwiska trwate - PslV, grunty rolne zabudowane — Br-PsRIV. Na dziatkach
objetych wnioskiem obecnie znajduje sie budynek mieszkalny i budynki
gospodarczo-inwentarskie.

ISTNIEJACA ZABUDOWA NA DZIALKACH
SASIEDNICH

W obszarze objetym analiza, zgodnie z trescia mapy nie wystepuja sasiednie
zabudowy zagrodowe. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie
gospodarstwa rolnego inwestora.

WYMAGANIA DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY
W ZAKRESIE KONTYNUACJI FUNKCJI,
PARAMETROW, CECH | WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na mocy art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 nie znajduje
zastosowania do niniejszej zabudowy zagrodowej, poniewaz powierzchnia
gospodarstwa rolnego Inwestora zwigzanego z tg zabudowa przekracza srednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Biata Piska, ktéra na m-c maj 2021 r.
wynosita 11,7217 ha. Wnioskodawca posiada gospodarstwo rolne o powierzchni
89,8174 ha. Zatem przeprowadzenie inwestycji budowlanych zwigzanych
z zabudowag zagrodowa nie wymaga sasiedztwa zabudowanej dziatki, ani
ewentualnego dostosowywania do istniejacej zabudowy. Generalnym
determinantem przyjetego rozwigzania sa wymogi otoczenia oraz analiza
mozliwosci budowy obiektow o zalozonym przez Inwestora programie
funkcjonalnym w swietle obowigzujacych przepisow Prawa budowlanego, a takze
konkretne uwarunkowania przestrzenne w miejscu bezposredniej lokalizacji,
tj. architektura okolicznych budynkéw. Zamierzenie wnioskodawcy jest mozliwe do
zaakceptowania w swietle wymogow tadu przestrzennego, ktorym stuzy zasada
okreslona w art. 61 ust. 1 pkt. 1.

CZY NA WNIOSKOWANM TERENIE USTALONO
INNE OBOWIAZUJACE WARUNKI ZABUDOWY

Nie ustalono.

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Do drogi publicznej gminnej nr 175011 N  zlokalizowanej na
dziatlce o nr geod. 100/1, obreb Kozuchy, poprzez drogi gminne wewnetrzne
zlokalizowane na dziatce o nr. geod. 105/1 obreb Rolki i dziatce o nr. geod. 29,
obreb Kozuchy - istniejacym zjazdem.

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

O Instalacja wodna

Z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci -
ZWiK Sp. z 0.0. w Biatej Piskiej.

O Instalacja sanitarna

Do szczelnego zamknietego zbiornika na nieczystosci ciekte
o pojemnosci do 60 m?3

O  Instalacja elektryczna

Z sieci energetycznej przytaczem elektroenergetycznym na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci -
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny Etk.

O  Energia cieplna

Z kottowni wodnej o mocy 100 kW, opalanej gazem ptynnym.

CZY WYMAGANA JEST ZGODA NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTU

Nie wymaga zgody.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA
KONSERWATORSKA

Nie wystepuja.

OBSZARY OBJETE OCHRONA PRZYRODY

Nie wystepuja.

OBSZARY OBJETE OCHRONA ,NATURA 2000”

Nie wystepuja.

OBSZARY ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

Nie wystepuja.

WYSTEPOWANIE PRZEStANEK, O KTORYCH
MOWA W ART. 62 USTAWY

Nie wystepuja.

Zalacznik: Zatacznikiem do analizy urbanistycznej jest zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1: 1000, ktéry jednoczesnie stanowi zatgcznik
graficzny do decyzji o warunkach zabudowy.



