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Zmiane nr 1 studium uwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biafa uchwalono uchwalg nr LV/320/2022 Rady Migjskiej w Bialej Piskiej z dnia 23 lutego 2022 r.

Zmiane nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego
miasta i gminy Biafa Piska opracowaf zespof autorski pod kierunkiem:
mgr inZ. arch. Edyta Skolimowska - glowny projektant (upr. urb, POIU G - 253)

PODSTAWA SPORZADZENIA ZMIANY NR 1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIALA PISKA

Do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XXIl/142/2020 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 28 kwietnia
2020 r., zmienionej Uchwalg Nr XXIV/160/2020 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 czerwca 2020 .
Celem opracowania zmiany nr 1 studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biala Piska jest w szczegolnosci:

» wprowadzenie obszaru udokumentowanego ztoza piasku ze zwirem pn. "Kaliszki V"

» aktualizacja obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wylwarzajgce energie z
odnawialnych zrodef energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie | zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu (urzadzania
fotowoltaiczne);

#* wprowadzenie obszaru lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie centrum logistycznego na
terenie dziatki o nr geod. 5/31 w obrebie ewidencyjnym Kaliszki;

> wprowadzenie obszaru lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw na terenie dziafki
o nr geod. 107/2 w obrebie ewidencyjnym Biata - Piska- miasto.



Zmiane nr 2 studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biafa uchwalono uchwalg nr................... Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia
................ 2022,

Zmiane nr 2 studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biafa Piska w obrebie Pogorzel Wielka opracowat zespof autorski pod kierunkiem:
mgr inz. arch. Edyta Skolimowska - glowny projektant (upr. urb, POIU G - 253)

PODSTAWA ~ SPORZADZENIA  ZMIANY ~ STUDIUM  UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BIALA PISKA

Do opracowania zmiany studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
prz!srqpiono na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/211/2021Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 31 marca
2021 r., zmienionej Uchwatg Nr XLIV/ 266/2021 Rady Miejskiej w Biafej Piskiej z dnia 27 wrzesnia 2021 r.
Celem sporzadzenia zmiany Studium jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu
zagospodarowania i zabudowy obszaru lokalizacji inweslycji polegajacej na budowie obiektéw o funkcjach:
produkcyjnej, przetworstwa rolnego, magazynowej, ustugowej (biurowej) oraz urzadzen infrastruktury
gc?n.;ggr}(ej na terenie dziafek o nr geod. 111/1, 112/1 w obrebie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina
iafa Piska.
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1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
nakiada na samorzgd gminny obowigzek sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Na podstawie art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego.  Stanowi  jednak podstawe do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i poprzedza ich wykonanie. Studium jest uchwalane przez
radg gminy i tym samym zobowigzuje organy gminy do podejmowania dziatan zmierzajgcych

do realizacji polityki w nimn okreslonej.

Studium sktada sie z 2 czedci:

e uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — stan istniejgcy, tzn. diagnoza
aktualnej sytuacji spoleczno-ekonomicznej gminy, warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow, struktura przyrodnicza $rodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo
kulturowe, infrastruktura techniczna i drogowa oraz inne;

e kierunkow zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna rozwoju gminy w

oparciu o zasady tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Okreslajgc w studium zasady polityki przestrzennej miasta 1 gminy Biala Piska,
zwrocono uwage zardowno na dokumenty lokalne zwigzane z rozwojem gospodarczym i
spolecznym, jak i na dokumenty programowe oraz wizje przedstawione w dokumentach
powiatowych, wojewodzkich 1 krajowych. Do opisu uwarunkowan i kierunkow rozwoju na

poziomie lokalnym i ponadlokalnym postuzyly nastepujace dokumenty:

W zakresie uwarunkowan i kierunkow rozwoju na poziomie lokalnym (wewnetrznym):

e Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Biala Piska na lata 2017-2026,

e Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e Budzet Gminy Biala Piska na 2017 r.

e (Gminny program opieki nad zabytkami gminy Biala Piska na lata 2016 — 2019,



Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Biata Piska.

W zakresie uwarunkowan i kierunkéw rozwoju na poziomie ponadlokalnym (zewnetrznym)

L]

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
maj 201 5,.

Strategia Rozwoju Powiatu Piskiego 2013-2023, lipiec 2013,

Powiatowy Program Ochrony Srodowiska, 2004,

Wieloletnia Prognoza Finansowa Powiatu Piskiego na lata 2015-2020,

Strategia zintegrowanego rozwoju Powiatéw Wielkich Jezior Mazurskich, 2014,
Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata
2016-2022,

Program Ochrony Srodowiska Wojewadztwa Warminsko-Mazurskiego na lata
2011-2014 z uwzglednieniem pespektywy na lata 2015-2018,

Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
do roku 2025.

W nawiazaniu do wymienionych dokumentéw zewnetrznych, kluczowymi dla rozwoju gminy
sa nastepujace zadania i postulaty o znaczeniu ponadlokalnym:

L]

rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 667 na odcinku Nowa Wies Elcka — Biala Piska,
modernizacja linii 110kV Biata Piska — Kolno,

sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej -~ wojewodziwo warminsko-mazurskie
(zapewnienie dostepu do uslug szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji
publicznych oraz przedsigbiorcéw w wojewddztwie warminsko-mazurskim),
zmieniajgcy si¢ Baltycki Krajobraz — innowacyjne podejécie ku zréwnowazonym lesnym
krajobrazom. Utworzenie w Regionie Morza Baltyckiego sieci Baltyckich Krajobrazow
cechujgcych si¢ innowacyjnoscig, wspolpracg miedzy partnerami oraz programem
dziatan majgcych na celu dgzenie do zréwnowazonego rozwoju,

realizacja trasy rowerowej miedzynarodowej ,,Tysigca Jezior Poinocnych®,

budowa drogi ekspresowej S61 Via Baltica na odcinku Ostréw Mazowiecka —
Szczuczyn — Etk —Raczki — Budzisko (Kowno), na obszarze wojewodztwa dotyczy
odcinka: granmica z wojewoOdztwem podlaskim — Elk — granica z wojewodztwem

podlaskim,



e droga nr 58: Olsztynek — Zgnitocha — Jedwabno — Szczytno — Babigta — Ruciane-Nida
— Pisz — Biala Piska — Szczuczyn, droga posiada klase techniczng G i wymaga
przebudowy do klasy GP,

e przebudowa drogi nr 1871N od Kowalewo — gr. Powiatu (Milewo) odc. di. 3,0 km
(2011-2014) - zadanie zrealizowane,

e budowa drog rowerowych w ciggu drogi krajowej na trasie Pisz — Biata Piska (wzdtuz
drogi krajowej nr 58).

1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

W celu zapewnienia tadu przestrzennego w ksztaltowaniu zagospodarowania gminy oraz
utrzymania i zapewnienia harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych jednostek
osadniczych, przy jednoczesnym zachowaniu waloréw krajobrazowych, przyrodniczych
i kulturowych, nalezy przyjg¢ nastepujace zasady:

1) kreowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru i stylu stosowanego w danej
miejscowosci;

2) lokalizowanie nowej zabudowy glownie w obrebie obszaréw juz zabudowanych oraz
majacych dostep do drog;

3) kreowanie lokalnych centrow wsi, szczegélnie tych lezacych przy glownych ciggach
komunikacyjnych i turystycznych, poprzez modernizacje i budowg infrastruktury
technicznej oraz lokalizowanie ustug obstugi mieszkancow i1 turystow;

4) racjonalne wykorzystanie terenéw najbardziej atrakcyjnych turystycznie - powigkszenie
ilosci 1 powierzchni terenéw rekreacyjno-turystyczno-wypoczynkowych oraz poprawa
standardu istniejacej zabudowy rekreacyjnej i turystycznej;

5) racjonalne wykorzystanie terenéw najbardziej atrakcyjnych inwestycyjnie;

6) poprawa standardu infrastruktury technicznej i drogowe;

7) skanalizowanie i zwodociggowanie gminy.

Zadania lokalne i ponadlokalne stanowig gtéwny instrument realizacji polityki
przestrzennej z zachowaniem zasad zroéwnowazonego rozwoju.
Przyjete kierunki i zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania
przestrzennego sg $cisle zwigzane z uwarunkowaniami gminy:

e polozeniem w mezoregionie: Pojezierze Etckie, Rownina Mazurska i Wysoczyzna

Kolnenska,



e polozeniem w strefie obszaréw chronionych,

e wysokg lesistoscig gminy,

e obszarami udokumentowanych zléz kopalin,

e warunkami i jakoscia zycia mieszkancow,

s dotychczasowym wiadaniem i zainwestowaniem terenu,

e mozliwosciami rozwoju gminy,

e stanem systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
» terenami zamknigtymi - wojskowymi i kolegjowymi,

» zabudowg po upadlych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych.

W studium wskazano przeznaczenie terendéw, okreslajagc ich wiodgcg funkcje
1 kierunek zagospodarowania.
Podstawowe kierunki zagospodarowania:
e rozwoj budownictwa mieszkaniowego,
® 10ZWO] ustug oraz przemyshu,
e rozwd) dziatalnosci rolniczej,
e rozwdj funkcji agroturystycznej 1 turystyki wiejskiej w wigkszosci jednostek wiejskich
gminy, '
e rozwoj dzialalnosei pozarolniczej;
e ufrzymanie estetyki i kompozycji przestrzenne] wsi,
e uzbrojenie terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja, sie¢ elektroenergetyczna),
e budowa lub rozbudowa systemu komunikacyjnego,
e racjonalne wykorzystanie waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
poprzez promowanie zagospodarowania turystycznego i1 wypoczynkowego,
e ochrona dziedzictwa kulturowego, stuzgca utrwalaniu tozsamodei gminy i utrzymaniu
glownych elementéw jego struktury funkcjonalno - przestrzennej,

e ograniczenie lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

Studium uwarunkowan 1. kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza
kierunki rozwoju gminy craz stanowi podstawe do podejmowania dalszych dziatan z zakresu
planowania przestrzennego

Na terenie gminy proponuje si¢ minimalizacj¢ rozpraszania zabudowy poza istniejace

jednostki osadnicze, a takze rozwdj zabudowy wzdluz istniejgcych ciggow komunikacyjnych,



Zaleca sie dgzenie do zageszczania struktury przestrzennej gminy. Pozadany jest dalszy
rozwdj funkcji osadniczych uzupelniony dzialalnosceig pozarolnicza (ustugows, handlowsg).

W zwigzku z typowo rolniczym charakterem gminy, jej szansg jest polityka rozwojowa
oparta na wspieraniu rolnictwa i dzialalnoéci okolo rolniczej. Na terenie gminy zlokalizowana
jest znaczna iloé¢ duzych gospodarstw rolnych, gléwnie nakierowanych na produkeje mleczng.
Na terenach atrakcyjnych przyrodniczo, krajobrazowo, kulturowo proponuje si¢ rozwoj
turystyki 1 agroturystyki. W obszarze gminy szczegdlng uwage nalezy zwrocic na rewitalizacje
obszarow po bylych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych. Obszary te bowiem
charakteryzujg sie¢ duzym poziomem bezrobocia, a jednoczesnie sq obszarami o ggstym

zaludnieniu, co moze prowadzi¢ do powstawania patologii spolecznych.

Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istnigjacych zespolow zabudowy, a zwlaszcza
zaniedbanych obszaréw m. in. po bylych PGR-ach oraz aktywizacji gospodarcze] terenow przy
gléwnych ciggach komunikacyjnych i budowie oraz promocji bazy turystycznej, gmina uzyska
pozadang strukture. Jej wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej jest warunkiem
powodzenia wytyczonych celow.

Studium przewiduje nastepujacy zakres przeksztalcen przestrzennych:

e mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy lub realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowe] 1 zagrodowe] z przeznaczeniem rolniczym (produkcja i
przetworstwo  rolne) zgodnie z zasadami ladu przestrzennego oraz kompozycijg
przestrzenng jednostki osadniczej,

o mozliwos¢ realizacji obiektéw ustugowych i produkeyjnych, przy czym w zabudowie
mieszkaniowej nalezy unika¢ lokalizacji przedsiewzieé, ktore z racji procesow
technologicznych oraz zwiekszonego ruchu pojazdéow moglyby by¢ ucigzliwe dla
srodowiska i mieszkancow,

e mozliwodé przeksztaleen, rehabilitacji i rekultywacji: rynku oraz strefy srodmiejskiej,
osiedli po bylych PGR-ach, terendéw przemystowych, rejonu bylego dworca PKP,

e aktywizacji terenow przyjeziornych.

1.2 Audyt krajobrazowy
Na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego a tym samym na terenie gminy Biata
Piska nie byl prowadzony audyt krajobrazowy, w zwigzku z powyZszym nie zostaly rowniez

okreslone granice krajobrazéw priorytetowych.
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2 Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wylaczone spod zabudowy
2.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Charakterystyka funkeji i przeznaczenia terenéw istniejgcej zabudowy i potencjalnych
terendw inwestycyjnych

W  oparciu o analize uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego
zagospodarowania terenu miasta i gminy Biata Piska oraz zadan uwzglednionych
w dokumentach strategicznych, wydzielono tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania. Przyporzadkowanie do funkcji wiodgcej nastapilo na podstawie
generalizacji poszczegdlnych funkcji szezegdlowych. Oznacza to, ze w zakresie poszczegdlne]

funkeji mogg zawiera¢ sie tez inne, mniej znaczgce ze wzgledu na zajmowang powierzchnie.

Przez ushugi nieucigzliwe, opisywane ponizej, nalezy rozumieé¢ ustugi takie jak:
gastronomia, handel, ustugi oswiaty, ustugi administracji, ustugi kultury, ustugi turystyki, biura,
dzialalno$¢ gospodarczg wynikajacg z wykonywania wolnych zawoddéw, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi kosmetyczne, rzemiosto nieucigzliwe (np. fryzjer, krawiec, szewc itp.), a takze
inne ustugi o podobnym stopniu ucigzliwosci spelniajgce normatywne parametry ucigzliwosci

w strefie zabudowy mieszkaniowej.

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi (M1, M2)

Wielofunkcyjna zabudowa wsi zostata wyznaczona w obszarze gminy wiejskiej Biata
Piska. Obejmuje istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej z obiektami zwigzanymi z hodowlg i przetworstwem rolniczym, a takze zabudowe
rekreacyjna, z dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcjonowaniem
w/w obiektow i terenow.

Umozliwia sie adaptacje istniejgcej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji.

Jako funkcje uzupelniajgce przewiduje sie m. in.: ogrodnictwo, zielen urzadzona.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami (MNU1, MNU2)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami zostala wyznaczona w granicach
administracyjnych miasta Biala Piska. Na terenach oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2
planuje si¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz

ustugowej (ustugi nieucigzliwe). W obszarach MNU1 przewiduje si¢ zachowanie nielicznie



wyslgpujgcej istniejacej zabudowy zagrodowej. Rozwdj zabudowy powinien nastgpowac na

zasadach dopelnien dotad uksztaltowanej struktury zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU1, MWU2)
W ramach terenéw obejmujgcych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sie
lokalizacjg zabudowy ustlugowej nieucigzliwej (ustugi publiczne i komercyjne), a takze zieleni,

placow zabaw, parkingéw i innych elementéw towarzyszacych wiodacej funkcji.

Tereny zabudowy uslugowej (U1, U2)

Rozwdj terendw zabudowy ustugowej planuje sie jako donelnienie w ramach obecnie
obowigzujgcej funkeji oraz w nowo wyznaczonych obszarach.

W ramach funkcji mozliwa jest lokalizacja obiektéw zwigzanych ustugami
komercyjnymi i publicznymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych, po spehieniu

wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Tereny zabudowy przemyslowo-ushigowej (PU1, PU2)

Tereny przemystowo-ustugowe, oznaczone symbolem PU1 i PU2 przeznaczone sg do
utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych zakladéw  produkcyjnych
z r6znorodnymi ushugami.

W ramach funkeji przewiduje si¢ lokalizacje nastepujacych obiektow: stacje paliw,
stacje zaopatrzenia w gaz, urzadzenia techniczne i inzynieryjne, w tym sklady, bazy budowlane,
bazy transportowe, bazy spedycyjne, ustugi techniczne motoryzacji, zaklady ushug
produkcyjnych oraz obiekty produkcyjne zwigzane z obstuga rolnictwa i produkcja rolniczg, z
dopuszczeﬁiem realizacji obiektéw hodowlanych.

W obszarze zmiany studium na wskazanych terenach pod noworealizowang zabudowe
w ramach funkcji PU2:

- w obrebie ewid. Kaliszki przewiduje sie lokalizacje centrum logistycznego z niezbedng
infrastrukturg techniczng stuzgca do jego obsfugi, w tym obiektow produkcyjnych, skfadowo -
magazynowych, ustugowych oraz urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodef
energii © mocy przekraczajacej 100 kW - paneli fotowoltaicznych. Strefa oddzialywania
urzadzen fotowoltaicznych jest toZzsama z wyznaczong granicq terenu PU2.

- w obrebie. ewid. Biata Piska — miaslo przewiduje sie wylgcznie lokalizacje obiekiow
ustugowych, w tym stacji paliw.

Na terenach objetych zmiana studium nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego.



Nalezy dazyc¢ do lokalizowania zabudowy nie powodujgcej pogorszenia wartinkow
uzytkowania nieruchomosci polozonych w sasiedztwie oraz nie powodujacej naruszenia
standardéw jakosci $rodowiska majacego wplyw na zdrowie ludzi, w tym nie przekraczajacej
parametrow dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub uciazliwyeh oddzialywan na
Srodowisko.

Dzialalnoéé nalezy prowadzié przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych, ograniczajgcych negatywne oddzialywania na otoczenie, a
w szczegdlnodci na tereny zabudowy mieszkaniowe;.

W obszarze zmiany studium zaleca sie wylworzenie stref zieleni izolacyjnej. Szerokosc
stref zieleni oraz szczegdlowych ustalert w zakresie parametrow zabudowy, miejsc
postojowych nalezy dokonac na elapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obszarze zmiany studium na wskazanym graficznie terenie w obrebie [Pogorzel
Wielka przewiduje sie lokalizacje obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow

i zabudowy uslugowej (biurowej) zwigzanych z produkejg rolniczg.

Tereny ogrodéw dzialkowych (ZD)

Na terenach oznaczonych symbolem ZD ustala si¢ zagospodarowanie w formie ogrodow
dziatkowych na cele upraw ogrodniczych a takze wypoczynku i rekreacji, wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng i transportowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zezwala si¢ na
lokalizacj¢ altan lub obicktéw malej architektury zwigzanych z uzytkowaniem ogrodow

dziatkowych.

Tereny infrastruktury technicznej

Na terenach oznaczonych symbolem UW lokalizuje si¢ punkty poboru wody wraz z calg
niezbedng infrastrukturg techniczng (miasto i obszar wiejski gminy Biala Piska).

Na terenach oznaczonych symbolem K lokalizuje sig oczyszczalnie Sciekow wraz z calg
niezbedng infrastrukturg techniczng (miasto Biata Piska).

Na terenach oznaczonych symbolem SE lokalizuje si¢ stacje elektroenergetyczne (miasto
Biata Piska).

Na terenach oznaczonych symbolem TK lokalizuje si¢ maszty telekomunikacyjne.

Jako przeznaczenie uzupelnigjgce ustala sig zielen.

Tereny predysponowane do wydobywania kopalin (PE)
Tereny predysponowane do eksploatacji kopalin zostaly wyznaczone na obszarach
udokumentowanych zté6z kopalin, na ktérych wydobycie odbywa si¢ lub bedzie realizowane

w przyszlosci. Obszary te po zakonczone] eksploatacji powinny zosta¢ poddane rekultywacji.
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Tereny cmentarzy (ZC)

Na terenach oznaczonych symbolem ZC ustala sie zachowanie cmentarzy. Ustala si¢

ksztaltowanie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Tereny zieleni parkowej (ZP1, ZP2)

Na terenach oznaczonych symbolem ZP zlokalizowane sg parki i tereny zieleni
urzadzonej. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje miejsc dla sezonowych
urzadzen obwoznych handlowych i gastronomicznych z niezbgdng infrastrukturg techniczna,
éciezek rowerowych 1 spacerowych, urzadzen sportowych, pomostow. elementow malej
architektury, wyznaczonych miejsc ogniskowych, scen widowiskowych, o$wietlenia, miejsc
i urzadzen wypoczynkowych, rozrywkowych i zabawowych dostosowanych do roznych grup
wiekowych uzytkownikow. W ramach funkeji zaleca sie pielggnacje istniejacej roslinnosei oraz
ewentualne nasadzenia nowych drzew i krzewow. Dopuszcza sig wycinke istniejacego
drzewostanu zwigzang z pracami pielegnacyjnymi, a takze zapewnieniem bezpieczenstwa
ludnoscei i mienia. W przyszlosdcei nalezy poddac analizie nieuporzgdkowane przestrzennie dotgd

tereny i utworzy¢ na nich m.in. nowe trasy spacerowe.

Tereny zieleni krajobrazowej (ZK)
Tereny zieleni krajobrazowe] tworzg tereny rolne, Ik i pastwisk oraz ciekow wodnych,

stanowigc naturalny cigg ekologicznym. Pozostajg terenami niezabudowanymi.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (EO - EF, EO - BG)

Na terenach oznaczonych symbolami: EO planuje si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energig z odnawialnych Zrodet energii tj. elektrowni fotowoltaicznych, biogazowni.

Na rysunku studium na terenach objetych zmiang studium w obrebach Kaliszki i KoZuchy
oznhaczono graficznie (EO-EF) obszary, na kidrych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
(elektrowni fotowoltaicznych). Strefa oddzialywania urzgdzen fotowoltaicznych zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania | uzytkowaniu terenu nie moze
wykraczac poza linie rozgraniczajgce wyznaczonych obszarow, na ktoérych rozmieszczone
beda urzadzenia wylwarzajgce energie z odnawialnych Zrodel energii © mocy przekraczajgcej
100 kW okreslonych w Studium.

Tereny rolnicze
Wyznacza sie tereny wylaczone spod zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z

uzytkowaniem rolniczym gruntdow, ograniczonej do siedlisk rolniczych. W obszarach
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istniejgcych siedlisk dopuszcza si¢ remonty, przebudowg i1 zmiang sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkéw oraz wznoszenie nowych obiektéw budowlanych. Obszary rolnicze
zlokalizowane sg poza terenami zainwestowanymi wsi i terenami skupionej zabudowy, tworzg
Je glownie 1gki, pola uprawne i pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, srodpolne
oczka wodne, cieki, rowy melioracyjne.

Wyznaczenie wszystkich wyZe] wymienionych terenéw stwarza warunki do
prowadzenia polityki wiladz gminy zgodnej z ksztaltowaniem tladu przestrzennego, co
jednoczeénie zwigzane jest z rozwojem zabudowy tylko na obszarach wyznaczonych w studium
pod poszczegolne funkcje, a nie w miejscach przypadkowych. Takie dziatanie zgodne jest

réwniez z poszanowaniem $rodowiska i przeciwdzialaniem rozpraszaniu zabudowy.

Wytyczne ogélne w zakresie ksztaltowania systemu osadniczego:

1) W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji zezwala si¢ na lokalizacj¢ terendw
komunikacji, parkingéw i infrastruktury technicznej oraz obiektow inzynieryjnych.

2) Po spelnieniu przepisow odrebnych, dopuszcza sie lgczenie poszczegdlnych funkeji w
przypadku, gdy nie beda sie one ze sobg wykluczaé.

3) Dla rozwoju funkeji mieszkaniowej, uslugowej i rekreacyjnej przyjmuje przylaczenia do
sieci gminnej lub w przypadku braku mozliwosci technicznych badZz nieoptacalnosc
ekonomiczng, petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng wlasng.

4) Lokalizacje nowych ustug i obiektow mieszkalnych winny uwzglednia¢ dotychczasowy
charakter funkcjonalny otoczenia i nie powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow.

5) W ramach istniejgcej i projektowanej zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacje odnawialnych
zrodet energii (baterie stoneczne/kolektory stoneczne), jako indywidualnego zrodla energii,
wykorzystywanego na potrzeby gospodarstwa domowego, ewentualnie innych rozwigzan
technologicznych nieszkodliwych dla $rodowiska.

6) Lokalizacjanowej zabudowy  mozliwa jest  wylgcznie  poza terenami
wykluczonymi z zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Dla miejscowosci polozonych na obszarach chronionego krajobrazu obowigzujg zasady
rozwoju przestrzennego wynikajgce z tresci rozporzadzen wykonawczych — w strefie 100 m
od rzek i jezior, z uwagi na polozenie i walory przyrodniczo — krajobrazowe wyznaczonych
terenow, realizacja nowego  przeznaczenia  powinna  by¢  zgodna z przepisami
powolujacymi wystepujgce tam formy ochrony przyrody.

8) We wsiach o funkcji ustugowej (np. Drygaly) nalezy lokalizowa¢ nowe obiekty obstugi
ludnoscei 1 rolnictwa oraz budownictwo dla ludnoéei nierolniczej. Wymienione inwestycje
mozna lokalizowaé w innych wsiach, jesli jest to uzasadnione potrzebg ich aktywizacji lub

podniesieniem standardu obstugi ich mieszkancow.



9) Przy wznoszeniu nowych obiektow nalezy stosowaé formy architektury regionalnej.
Wyklucza sie stosowanie plaskich dachéw w jednorodzinnych pigtrowych budynkach
mieszkalnych.

10) Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Poligon Orzysz zostat ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 grudnia 2014 r. plan
zadan ochronnych (wraz ze zmiang zarzadzenia z dnia 25 kwietnia 2016 r.). Wszelkg
dziatalno$é inwestycyjng w tym obszarze nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem zapisow ww.

planu zadan ochronnych.

Za zgodne z ustaleniami niniejszego studium uznaje si¢ ustalenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujace istniejace obecnie przeznaczenia

terenow, tj. dopuszcza sic mozliwos¢ zachowania ich dotychczasowego sposobu

uzytkowania.
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2.2 Tereny objete ograniczeniami lub zakazem zabudowy

Tereny objete ograniczeniami lub zakazem zabudowy wynikajacym z przepiséw odrgbnych:

e obszary w pasach oddzialywania linii infrastruktury technicznej (linia energetyczna

sredniego, wysokiego i najwyZszego napiecia),
e z tytulu przepiséw drogowych:

obowigzuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi w odlegloéci okre§lone) w
tych przepisach,

e 7 tytulu przepiséw ustawy prawo wodne:

pasy ochronne o szerokosci 1,5 m od linii brzegu powierzchniowych wod
publicznych,

e 7z tytulu przepisow o ochronie przyrody:
tereny polozone w granicach obowigzujgcych form ochrony przyrody,

e 7 tytutu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych:

tereny na gruntach rolnych potozonych na glebach najwyzszych klas bonitacyjnych,
tereny na gruntach stanowigcych uzytki lesne,
e 7 tytutu ustawy prawo geologiczne 1 gornicze:

‘obszary udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszary i tereny gérnicze

2.3 Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu miasta i gminy Biala Piska

Podane ponizej wskazniki i parametry zabudowy dotycza nowoprojektowanej zabudowy,

nie dotyczg zas zabudowy istniejgcej, dodzielen oraz regulacji dziatek.

Tereny mieszkaniowe (M1, M2, MNU1, MNU2)

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

w zabudowie jednorodzinnej na terenie miasta: 500 1712, zalecana 1000 mz,

2

w zabudowie jednorodzinnej, na terenie gminy wiejskiej: 1000 m~, zalecana

1500-2000 m?,

w zabudowie zagrodowej 2000 mz_,
w zabudowie rekreacyjnej: 1000 m%;

e procent zabudowy dziatki budowlane;:

w zabudowie jednorodzinnej na terenie miasta: maksimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej,



w zabudowie jednorodzinnej, na terenach wiejskich: maksimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

w zabudowie zagrodowej maksimum 30 %,

w zabudowie rekreacyjnej: maksimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

e powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

w zabudowie jednorodzinnej na terenie miasta: minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

w zabudowie jednorodzinnej na terenie wiejskim: minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

w zabudowie zagrodowej minimum 60%

w zabudowie rekreacyjnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWU1, MWU2)
e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig,
e procent zabudowy — maksimum 70% powierzchm dziatki budowlanej,
e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;,

= maksymalna wysokos¢ 4 kondygnacje.

Tereny zabudowy uslugowej (U1, U2)
¢« minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — nie wyznacza si¢ minimalnej
wielko$ci dziatki budowlanej w zabudowie ustugowej, gdyz uzalezniona jest ona od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
e procent zabudowy— maksimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

s powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki budowlane;.

Tereny zaﬁudowy przemyslowo-uslugowej (PUL, PU2)

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie wyznacza sie¢ minimalnej
wielkoéci dziatki budowlanej w zabudowie przemystowej, gdyz uzalezniona jest ona
od rodzaju prowadzonej dziatalnoscei,

e procent zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowej.



Dopuszcza si¢ inne niz wymienione wyzej parametry i wskazniki zabudowy, ktore
bedg uszczegélowiane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Podane wskaZniki i parametry obrazujg wartosci, do ktérych nalezy dazyd.
Traktuje si¢ je jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych zaleca si¢ doprecyzowanie poszczegdlnych parametrow. W uzasadnionych
przypadkach, zwlaszeza zwiazanych z ograniczeniami (fizjograficznymi, wlasnosciowymi,
itd.), a takZze potrzeby zachowania ladu przestrzennego, wskazniki i parametry moga
zosta¢ ustalone na innym poziomie. Dotycza one nowoprojektowanej zabudowy.

Podane parametry i wskazniki zabudowy nie dotyczg realizacji inwestycji celu

publicznego.



3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy

o ochronie przyrody

Na terenie miasta i gminy Biata Piska znajdujg si¢ nastgpujace tereny objgte prawnymi
formami ochrony przyrody, ktore podlegajg specjalnym zasadom uzytkowania wynikajacym z
przepisow je powolujgeych:

e Obszary Chronionego Krajobrazu:

v" Obszar Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,
v" Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Dybowskich,
v" Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;
e  Obszary Natura 2000:
v" Ostoja Poligon Orzysz;
e Uzytki ekologiczne:
v"  Ostoje Ptasie nad Jeziorem Zdedy;
e Pomniki przyrody.

3.2 Obszary objete innymi prawnymi formami ochrony

Z tytulu przepiséw prawa - Ustawa o lasach i Ustawa o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych

Lasy ochronne
Na terenie miasta i gminy Biata Piska wystepuje 6 rodzajow lasow ochronnych:
1) Lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody- o powierzchni 4229 ha,
2) Lasy stanowigce ostoje zwierzat — o powierzchni 416 ha,
3) Lasy wodochronne — o powierzchni 2721 ha,
4) Lasy badawcze — o powierzchni 3,17 ha,
5) Lasy obronne — o powierzchni 4664 ha,

6) Lasy nasienne — o powierzchni 4,75 ha.
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Zasady zaliczania laséw do ,,laséw ochronnych” okresla art. 15 ustawy o lasach.

Lasami ochronnyini sg te, ktore:
1) chronig glebe przed zmywaniem lub wyjalowieniem, powstlzymum usuwanie si¢ ziemi,

obrywanie si¢ skat lub lawin;

2) chronig zasoby wéd powierzchniowych i podziemnych, reguluja stosunki hydrologiczne w
zlewni oraz na obszarach wododziatow;

3) ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskow;

4) sg trwale uszkodzone na skutek dzialalnosci przemystu;

5) stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajacych
ochronie gatunkowej;

6) maja szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnoéci i bezpieczefstwa
Panstwa;

7) sa polozone:
a) w granicach administracyjnych miast i w odleglodci 10 km od granic administracyjnych

miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancow,

b) w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uz,dll'owislmwej,

¢) w strefie gornej granicy lasow.

Zasady uzytkowania laséw ochronnych reguluje ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych z dnia 3 lutego 1995 r., zgodnie z jej trescig:

e w lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki i budowle stuzace gospodarce
lednej, obronnosci lub bezpieczefstwu paiistwa, oznakowaniu nawigacyjnemu,
geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce,

e w przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami spolecznymi i brakiem innych
gruntow lasy ochronne mogg by¢ przeznaczone na inne cele niz okreslone powyzej, po

uzyskaniu zgody wiasciwego organu.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas [-111 zwartych kompleksow
Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych stanowigeych uzytki rolne klas [-[11
wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Zgoda taka nie jest
wymagana jesli wspomniane grunty speiniaja {gcznie nastepujace warunki:
1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obszarze
zwarte] zabudowy;
2) polozone sg w odleglosei nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej

W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
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3)

4)

polozone sg w odleglo$ci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy o drogach publicznych;
ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢,

czy stanowig kilka odrebnych czesci.

Zasady przeznaczania uzytkow rolnych klas I-111 reguluja przepisy ustawy o ochronie gruntow

rolnych i lesnych.

Z tytulu przepiséw prawa — Ustawa prawo wodne

Ochrona wéd podziemnych

W celu zabezpieczenia rezerw wody o wysokiej jakosci do wykorzystania w przysziosci,

tworzy si¢ gldwne zbiorniki wod podziemnych na podstawie nizej wymienionych kryteriow:

e wydajnos¢ potencjalnego otworu studziennego powyzej 70 m3/h,
o wydajno$é ujecia powyzej 10000 m/d,

e przewodno$¢ warstwy wodonosnej wyzsza niz 10 m?/h,

e najwyzsza klasa jakosci wody.

Gmina Biala Piska w niewielkiej czedci lezy w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska. Zbiornik ten nie posiada opracowanej

dokumentacji hydrogeologicznej.

Do dzialan w zakresie ochrony zasobéw wdd podziemnych zalicza sig¢ zachowanie

zasoboéw zwyklych wod podziemnych oraz zapewnienie ich wysokiej jakosci. Priorytetem w

ochronie tych wé&d powinno byé ich udostgpnienie dla ludnosci. Dodatkowymi dziataniami

powinno by¢ $ciste okreslenie granic obszaréw ochrony (rozpoznanie GZWP) oraz objecie ich

ochrona.

Ochrona wéd podziemnych powinna polega¢ przede wszystkim na:

e wyposazeniu istniejgcych terenéw osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania

éciekow oraz wskazanie terenow, na ktorych dopuszeza sig realizacje przydomowych
oczyszezalni $ciekdw,

dopuszezeniu rozszerzania terenow osadniczych tylko pod warunkiem objgcia nowych
terenéw systemem oczyszczania i odprowadzania $ciekdéw, a w przypadku wsillo
najwickszym rozproszeniu - promowanie inwestycji zwigzanych z budowsg
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

wykluczeniu realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosei wod
podziemnych,

poza obszarami szczegdlnej ochrony wod podziemnych - ich zabezpieczenie odbywa sig

przez tzw. ogdlng ochrone zapewniong przestrzeganiem istniejgcych norm prawnych.
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Wody podziemne przeznaczone do celéw uzytkowych zalegaja na poziomie 15-20
metrow na piaskach sandrowych. Ze wzgledu na plytkie zaleganie 1 poziomu wodono$nego na
znaczne] czescl terenu gminy, szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na szczelno$¢ szamb. Nie
mozna tez stosowac¢ drenazu chlionnego do rozprowadzania $ciekdéw oraz wykorzystywac wod
glebinowych do nawadniania gruntéw. Docelowo nalezy dazyé do rozwigzania zaopatrzenia w

wode 1 odprowadzenia sciekdw ze wszystkich budynkéw w sposob scentralizowany.

Ryc. 3.1 Obszary potencjalnego naraZenin uzytkowych poziomdéw wodonosnych na doplyw zanieczyszczen od
powierzchni (obszary bez izolacji).

obszary potencjalnego narazenia uzytkowych
poziomow wodonosnych na doplyw zanieczyszczen
od powierzchni (obszary bez izolacji)

Zrodlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskicgo

Strefy ochronne od ujeé waod

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0o zmianie ustawy - Prawo
wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159) strefy ochronne ujeé wody
ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasajg z dniem 31 grudnia 2012 r. W zwigzku
z powyzszym wymienione strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wdd zlokalizowanych na

terenie gminy Biala Piska wygasly z dniem 31 grudnia 2012 r. i wedlug stanu na dzien
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podejmowania uchwaly dotyczacej przyjgcia planu aglomeracji Biala Piska aglomeracja ta
posiadata tylko jedng ustanowiong siref¢ ochrony ujecia wody:

e ujecie wody podziemnej w miejscowosci Bemowo Piskie na terenie Jednostki
Wojskowej. Sklada sie ono z trzech studni, ma wyznaczong strefe ochrony
bezposredniej o promieniu 10 m od obudowy kazdej ze studni na mocy decyzji
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 08.02.2010
r., znak: NN-404/P/333/09.

Z tytulu przepiséw prawa — Prawo geologiczne i gérnicze i Prawo ochrony Srodowiska

Na terenie miasta i gminy Biala Piska znajduja si¢ nastgpujace udokumentowane zloza
kopalin: Danowo, Drygaly, Drygaly I, Kaliszki, Kaliszki I, Kaliszki 11, Kaliszki 111, Kaliszki IV,
Kaliszki V, Konopki, Lipowskie, Mikuty, Mikuty II, Mikuty III, Nitki, Nitki I, Olszyna I,
Szkody, Olszyna II, Olszyna III, Orlowo, Szkody II, Szymki, Szymki I, Szymki I, Wincenta-
Kumielsk, Wojny IL.

Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych.
Eksploatacje zloza kopaliny prowadzi si¢ w sposob gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu srodkow ograniczajgeych szkody w $rodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego

wydobycia i zagospodarowania kopaliny, o czym stanowi Prawo ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 7 ustawy Prawo geologiczne i gornicze podejmowanie dziatalnosci w nigj
okredlonej dozwolone jest tylko woéwezas gdy nie narusza ona przeznaczenia nieruchomosei
okredlonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego
braku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dlatego
tez zgodnie z art. 95 ww. ustawy udokumentowane zloza kopalin oraz udokumentowane wody
podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujeé oraz obszarow ochronnych
zbiornikdw wéd podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla, ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Bez oznaczenia
udokumentowanego zloza kopaliny w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i przeznaczeniu jego obszaru w kierunkach zagospodarowania przestrzennego do
wydobycia, eksploatacja takiego ztoza jest niemozliwa. W zwigzku z powyzszym w terminie do

2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji

geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopaliny oraz obszar udokumentowanego
kompleksu podziemnego skiadowania dwutlenku wegla obowigzkowo nalezy wprowadzié¢ do

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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3.3 Obszary wskazane do objecia prawnymi formami ochrony przyrody

Ocenia si¢, ze teren gminy Biala Piska cechuje bogactwo réznorodnosei biologicznej
i krajobrazowej. O bogactwie przyrodniczo-krajobrazowym gminy swiadczy fakt objecia
znacznych terenow ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody w postaci obszarow
chronionego krajobrazu i Natura 2000. Ponadto na terenie gminy formami ochrony objete sg

pomniki przyrody i uzytek ekologiczny.

Celem podstawowym funkcjonowania obszaréw chronionych jest stworzenie realnych
mozliwodci  zabezpieczenia najbardziej] wartosciowych pod wzgledem roznorodnosci
biologicznej obszaréw. Do priorytetowych zadan na obszarach cennych przyrodniczo bedzie
wdrozenie skutecznych narzedzi (w szczegolnosei planistycznych) dla ochrony réznorodnosci
oraz wspieranie rolnictwa ekologicznego jako formy gospodarowania nie naruszajgcej
réwnowagi przyrodniczej.

Na dzien sporzadzania studium nie planuje sig gowolania‘doda_tl_(owei formy ochrony

przyrody na terenie miasta i gminy Biala Piska.

3.4 Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy unika¢ przypadkowych podzialow pod
powstajaca zabudowe mieszkaniowy, nawigzywa¢ zabudowa do tradycyjnych zasad jej
lokalizowania oraz unikaé zabudowy powstajgcej w oderwaniu od istniejgcych tradycyjnych
ukladow przestrzennych. Ochrona krajobrazu kulturowego powinna nastgpowac m. in. poprzez
stosowanie historycznej kolorystyki dachéow i elewacji, wykorzystywanie elementow
budownictwa regionalnego w budownictwie wspolczesnym, sytuowanie i komponowanie bryly
zgodnie z uksztaltowaniem terenu, ograniczenie gabarytéw budynkéw oraz uzycie lokalnych
materiatéw budowlanych (drewno, miejscowy kamien, ceramika). Pomocne w ochronie
krajobrazu’ kultirowego moga sta¢ sig odpowiednie zapisy miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszezegdlnych elementéw krajobrazu kulturowego przewiduje si¢ nastgpujace dziatania
ochronne:
s miasto Biata Piska — uklad urbanistyczny - Plac Mickiewicza wraz ze strefg §roédmiescia
uksztaltowane na bazie XVII wiecznego ukladu przestrzennego, utrwalonego w XIX
wieku o dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej - zachowanie walorow

krajobrazowych;
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dominanty przestrzenne na terenie miasta - ratusz z wiezg, kosciél p.w. sw. Andrzeja
Boboli, wieza cisnien — ochrona ekspozycji poprzez zachowanie przedpola
widokowego, poprzez ochrong przed zabudows i zakaz wprowadzenia zalesien

i zadrzewien;

Leény Kompleks Promocyjny ,.Lasy Mazurskie” — zachowanie waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych;

cmentarze i mogity, zwhaszcza wpisane do rejestru zabytkow (lokalizacja: Biata Piska,
Drygaty, Kowalewo, Kumielsk, Rakowo Male) — dziatania porzadkowe, rewitalizacyjne;
liczne aleje lipowe - zachowanie przedpola widokowego, poprzez ochrong przed
zabudowa, zachowanie cigglosci drzewostanu, ochrona podczas dziatan zwigzanych

z modernizacjg drog 1 budowa sieci infrastruktury technicznej, ochrona jako wyréznik
regionalny w krajobrazie kulturowym;

cenne obszary krajobrazowe, takie jak: dolina rzeki Qwiqcek - spietrzenia, rozlewiska i
kaskady wodne na rzece - zachowanie waloréw krajobrazowych;

»Lasy Drygalskie” — rozlegle kompleksy Puszczy Piskiej z enklawami bagien i terenow
bezlesnych, wykorzystywanych jako poligony przez jednostki wojskowe — zachowanie

waloréw krajobrazowych;

~ozlak Ulanski” - szlak prowadzacy trasa dawnych walk Podlaskiej Brygady Kawalerii
— zachowanie i ochrona wartosci historycznych i krajobrazowych;

parki dworskie z terenami folwarcznymi (Kaliszki, Rakowo Mate) — dziatania
porzadkowe, rewitalizacyjne;

wsie 0 cennych warto$ciowych ukladach przestrzennych (ulicoéwki, owalnice) -

zachowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych.
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4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspédlczesnej

Podstawg prawng ochrony dziedzictwa kulturowego w Polsce jest ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, regulujaca w sposdb calosciowy pojecia
zabytku, ochrony i opieki nad zabytkami, form ochrony, kompetencje organéw ochrony
zabytkéw, w tym administracji rzadowej i samorzadowej, formy finansowania opieki nad

zabytkami, ich ewidencjonowania, itd.

Glownym celem ochrony dziedzictwa kulturowego jest ochrona i rewaloryzacja krajobrazu
kulturowego gminy, poprzez dziatania zmierzajgce do:

e zachowania dziedzictwa kulturowego jako waznego elementu dla rozwoju

gospodarczego gminy i dla budowania tozsamoséci jego mieszkancow,

o rewaloryzacji krajobrazu kulturowego gminy,

e ksztaltowania spdjnej przestrzeni gminnej sieci powigzan kulturowo-przyrodniczych,

e ksztallowania struktur przestrzennych w oparciu o przestanki historyczne,

¢ ochrony charakterystycznych elementéw krajobrazu kulturowego gminy,

¢ ckspozycji najcenniejszych elementéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego gminy.

4.1 Obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkéw

Na terenie miasta 1 gminy Biala Piska znajduja sig¢ zespoly i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Tom T ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego™ rozdzial 11.2). Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie dzialania projektowe,
remontowe 1 inwestycyjne zwigzane z tymi obicktami powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami w/w 'ustawy‘ oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony 1 opieki nad

zabytkami.
4.2 Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Poza obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow na terenie gminy Biata Piska
zlokalizowane sg obiekty 1 zespoly ujete w gminnej ewidencji zabytkow, przyjetej
Zarzadzeniem Nr 241/1/2016 Burmistrza Bialej Piskiej z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie

przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Biala Piska.
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Wszelkie prace w obrebie tych obiektéw regulujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami. Na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy
okresli¢ szczegblowe zasady ochrony.

Gminna ewidencja zabytkéw powinna podlegaé okresowej aktualizacji polegajacej na
wykreslaniu z ewidencji zabytkéw nieruchomych obiektéw, ktore zostalty rozebrane, gruntownie
przebudowane i utracily juz dechy zabytkowe, uzupehianiu o zmiany stanu prawnego obiektu,

jak aktualne formy ochrony - w porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

4.3 Stanowiska archeologiczne
Zgodnie z danymi zawartymi w ,,Gminnym programie opieki nad zabytkami gminy
Biata Piska na lata 2016-2019” na terenie miasta i gminy Bialta Piska znajduje si¢ 85 stanowisk

archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych.

Dla ochrony zabytkow archeologicznych nalezy ustali¢ w miejscowych planach zasady
i warunki zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla stanowisk
archeologicznych oraz obiektéw archeologicznych takich jak np. kurhany, grodziska tj.
o wilasne] formie krajobrazowej nalezy uwzgledni¢ mozliwosé ich trwatego zachowania

i ewentualnego wykorzystania do celéw dydaktycznych i turystycznych.

4.4 Zasady ochrony konserwatorskiej

W zakresie ochrony obszarow i obiektow zabytkowych:

- obowigzuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzenne;
oraz historycznego krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne osrodki wiejskie,
z dominantami w postaci kosciotow oraz historyczng zielen zagospodarowang w postaci
parkow, cmentarzy i alei przydroznych,

- obowigzuje ochrona uktadu drog i placow, sposobu zabudowy 1 zaleznoscei
przestrzennych, wystepujgcych pomigdzy poszczegolnymi czgéciami sktadowymi
zabudowy,

- w obiektach historycznych ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow,
artykulacja i sposdb opracowania elewacji (w tym rodzaj i forma stolarki otworowej jako
jednego z elementow wystroju elewacji),

-+ zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, moggcych doprowadzi¢ do
utraty wartosci zabytkowej (1. wyburzania, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki i
odbudowy), ‘

- zakaz zmian ksztaltu dachdw i historycznego rodzaju pokrycia dachowego (1.

wprowadzania wspdtczesnego rodzaju pokrycia np. typu blachodachéwka),
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— zakaz zmian w obrebie elewacji (z wylgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiekiéw, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich),

— zakaz zewngtrznej termomodernizacji budynkéw historycznych jezeli dziatanie to obnizy
wartos¢ danego obiektu,

— adaptacja istniejgcych budynkéw do nowej funkeji pod warunkiem utrzymania ich
historycznego charakteru,

— remonty budynkdéw historycznych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych

materiatow i technik budowlanych.

W zakresie ochrony historyeznych parkéw, cmentarzy. alei przydroznych:
— w obrebie cmentarza obowigzuje ochrona ukladu przestrzennego (aleje, uklad kwater),

ochrona zebytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkow i innych
elementéw malej architektury tj. ogrodzenia, pompy wody, kaplice;

— w obrgbie parkéw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego 1 historyeznego sposobu
zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych
elementow malej architektury, tj. ogrodzenia i. in.

— w obrebie historycznych parkow i cmentarzy zakazuje sie zmian ukladu przestrzennego
(aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementéw
malej architektury, a w przypadku cmentarzy takze zabytkowych nagrobkow,

— wobrgbie alei przydroznych obowigzuje ochrona drzewostanu i innych elementow
przestrzennych, kapliczek, krzyzy; w przypadku remontdéw drog nakazuje si¢
zachowanie ostrozno$ci, zakazuje uszkadzania korzeni, pnia i galezi,

— wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych parkéw i cmentarzy nalezy
uzgodnic z konserwatorem zabytkow, a w przypadku obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow, uzyskac pozwolenie konserwatora zabytkow na prowadzenie prac.

W przypadku plaﬁowanych remontoéw drog, ktére bgdg w sprzecznosci z ochrong
przydroznych alei zaleca si¢g budowe drugiego pasa omijajacego przedmiot ochrony lub w
przypadku braku mozliwosci technicznych czesSciowa (jednostronng) wycinke istniejacego

drzewostanu wraz z nasadzeniami kompensacyjnymi po zakonczeniu budowy.
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4.5 Gminny program opieki nad zabytkami

Gmina Biata Piska posiada przyjety Uchwala nr XV11/108/2016 Rady Miejskiej w Bialej
Piskiej z dnia 25 maja 2016 r. ,,Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2016-2019".
Zgodnie z art. 87 pkt 1 ustawy ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami raz na 4 lata program

powinien zostaé zaktualizowany i ponownie przyjety przez rade gminy.

4.6 Zasady ochrony débr kultury wspolczesnej
Na terenie gminy nie wystepujg dobra kultury wspolczesnej w zwigzku z powyzszym

nie okresla si¢ zasad ich ochrony.

4.7 Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrong konserwatorsksy
Na terenie miasta i gminy Biata Piska nie wyznacza si¢ obiektow i obszarow do objgcia

ochrong konserwatorska.

5 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1 Transport i komunikacja

Gmina Biata Piska polozona jest peryferyjnie w stosunku do stolicy wojewddziwa -
Olsztyna. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
zakwalifikowana zostata przez to do obszaréw funkcjonalnych o najnizszej dostepnosci
transportowej do osrodka wojewodzkiego Olsztyna. Zgodnie z Zarzgdzeniem nr 45 Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i autostrad z 13 lipca 2015 r. Droga krajowa nr 58 posiada klasg
techniczng G (droga gléwna). Z analizy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego wynika, ze droga krajowa nr 58 wymaga przebudowy do klasy GP.
Peryferyjne usytuowanie gminy, znacznie wplywa na jej mozliwo$ci rozwoju. Dostgpnosé
komunikacyjna sprawia, ze gmina jest atrakcyjna dla potencjalnych inwestorow. Niemnigj
jednak na terenie gminy sg odcinki drog wymagajgce modernizacji.

Innym istotnym problemem gminy jest krzyzowanie si¢ w centrum miasta drogi krajowe]
nr 58 z droga wojewddzka nr 667. Tak uksztaltowany uklad komunikacyjny sprawia, ze w
centrum natezenie ruchu jest duze i wplywa niekorzystnie na funkcjonowanie miasta.
Rozwiazaniem problemu byloby wybudowanie obwodnicy miasta i wyprowadzenie tranzytu
poza jego granice.

Standard téchnicxny drég na terenie gminy jest ogélnié zadawalajgcy, jednak na
nielicznych odcinkach wymaga sukcesywnej poprawy poprzez biezace utrzymanie 1 remonty.
W celu utrzymania obecnego stanu lub jego polepszenia nalezy prowadzi¢ sukcesywne prace
remontowe aby wyeliminowaé¢ drogi waskie o uszkodzonej nawierzchni oraz zwirowe lub

gruntowe.
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Gmina Biala Piska nalezy do grupy najwickszych obszarowo gmin w Polsce, a co za tym
idzie sie¢ drog jest bardzo duza a ich utrzymanie wymaga znacznych nakladow finansowych.
Miejscowy samorzad oraz zarzgdcy drog wkladajg duzo pracy i srodkéw finansowych na
uirzymanie i poprawe jakosci drog na terenie gminy. Zaklada sig, Zze proces ten bedzie trwat
nadal, jednak bedzie rozciggnicty w czasie z uwagi na niezbedne do tego celu naklady
finansowe. Zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej gminy powinno sta¢ si¢ jednym
z glownych celow strategicznych, z tego wzgledu, iz bedzie to sprzyjac¢ ogélnemu rozwojowi
gminy, a przede wszystkim sektora  gospodarczego, turystyczno-rekreacyjnego
i mieszkaniowego.

Do najwazniejszych dziatan z zakresu infrastruktury drogowej, ktére w znaczacy sposob
poprawig skomunikowanie gminy oraz jako$¢ podrézowania, trzeba zaliczy¢:

e przebudowe drogi krajowej nr 58 do parametrow GP,

e budowe drogi ekspresowej S61 Via Baltica,

* budowe obwodnicy miasta Biata Piska,

e rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 667 na odeinku Nowa Wies Elcka — Biata Piska —

zadanie zrealizowane,

o dalsza modernizacje drog lokalnych.

s zapewnic rezerwe terenu szerokosci 50,0 m, tj. 25,0 m liczgc od osi istniejgce) drogi,

» uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng poprzez ukiad istniejgcych drog lokalnych
(powiatowe, gminne), bez bezposredniego podlgczenia do drogi krajowej nr 58,

s projektowaé nows zabudowe oraz wszelkie inwestycje w obszarze drogi w oparciu o

obowigzujgce przepisy odrgbne.
5.1.1 Uklad drogowy

Sie¢ drogowa miasta i gminy Biata Piska stanowig: droga krajowa nr 58, droga wojewddzka nr
667, drogi powiatowe oraz drogi gminne. Drogi te tworzg uklad komunikacyjny o nastgpujacych
parametrach: drogi gléwne (G), drogi zbiorcze (Z), drogi lokalne (L) i drogi dojazdowe (D).
Zestawienie poszczegolnych kategorii drég wraz przypisanymi im numerami i klasami
technicznymi, znajduje sie w rozdziale 12 tomu [ ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”. Dla gminy powaznym utrudnieniem jest brak dogodnych tras dla
systematycznie rosngcego ruchu samochoddéw cigzarowych o duzej tadownosci. Przejazd takich
pojazdéw po niedostosowanych drogach w znacznym stopniu przyczynia sig¢ do pogorszenia
stanu nawierzchni drog na terenie miasta 1 gminy. Szczegdlnie zta sytuacja dotyczy samego
miasta Biala Piska, gdzie w centrum miasta krzyzuja sie droga krajowa nr 58 z drogg

wojewodzka nr 667, generujgc lym samym znaczne nat¢Zenie ruchu w obszarze miasta
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i przyczyniajge sie do pogorszenia bezpieczefistwa w jego centrum. Istotnym z tego punktu
widzenia jest wybudowanie obwodnicy miasta, ktéra spowoduje zwigkszenie pltynnosci ruchu
oraz znaczgco skroci czas podrozy, szczegdlnie aut cigzarowych. Dodatkowo przyniesie
korzysci w postaci zmniejszenia ucigzliwosci ruchu tranzytowego oraz poprawy stanu
technicznego nawierzchni. -

Jednoczes$nie zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej gminy sprzyja¢ bedzie ogdlnemu jej
rozwojowi, a przede wszystkim sektora mieszkaniowego i turystyczno-rekreacyjnego. Na etapie
opracowywania Studium uwarunkowan i kierunkéw Miasta i Gminy Biata Piska nie bylo zadnej
koncepcji przebiegu takowej obwodnicy. Dlatego tez powyzsza potrzeba budowy obwodnicy,
nie posiada swego odzwierciedlenia w rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Strategia Zintegrowanego Rozwoju Powiatéw Wielkich Jezior Mazurskich zaklada budowe
drog rowerowych w ciggu drogi krajowej nr 58. Uzasadnieniem tego przedsigwzigcia jest
bezpieczny dojazd do pracy i szkol oraz

wykorzystanie w celach turystycznych i rekreacyjnych. Optymalnym rozwigzaniem, w zakresie
projektowania $ciezek rowerowych wzdluz drogi krajowej, pod katem

bezpieczenstwa ruchu drogowego i ekonomii powinno by¢ poprowadzenie trasy poza pasem

drogowym, niezaleznie od niwelety i przekroju drogi krajowej.

Poza budowsg obwodnicy, istotnym jest dbanie o sukcesywne remontowanie oraz
utrzymanie dobrego stanu technicznego drég. Srodki finansowe na zadania zwigzane z
modernizacjg lub poprawa stanu technicznego drog corocznie rezerwowane sg w budzecie

gminy.

Strategia Zintegrowanego Rozwoju Powiatéw Wielkich Jezior Mazurskich
o budowa drég rowerowych w ciggu drég krajowych powiaty: Pisz — Ruciane Nida

i Pisz — Biala Piska dr. krajowa nr 58. Uzasadnienie: bezpieczny dojazd do pracy

i szk6t oraz korzystania w celach turystycznych 1 rekreacyjnych

UKLAD KOMUNIKACYJINY NADRZEDNY
Nadrzedny uklad komunikacyjny zaréwno dla miasta jak i dla gminy Biata Piska
stanowig nast¢pujace drogi:
e droga krajowa nr 58 ( Olsztynek — Zgnitocha — Jedwabno — Szczytno — Babigta —
Ruciane Nida — Pisz — Biala Piska — Szczuczyn) przebiegajgca na terenie gminy przez
miejscowosci: Kaliszki, Biala Piska (ul. Moniuszki, Pl. Mickiewicza, ul. Stowackiego,

ul. Kosciuszki), Kozuchy, Swidry.
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e droga wojewodzka nr 667 (nowa Wies Elcka — Biala Piska) przebiegajgca przez teren
gminy przez miejscowosci: Biala Piska (Pl. Mickiewicza, ul. Sienkiewicza), Sulimy,

Nowe Drygaly, Drygaly, Pogorzel Wielka, Rakowo Male.

UKLAD KOMUNIKACYJINY PODSTAWOWY
W obszarze miasta podstawowy ukiad komunikacyjny stanowig nastgpujace ulice:
e droga powiatowa nr 1660 N — ul. M. Konopnickiej,
e droga powiatowa nr 1678 N — ul. Marszatka R. P. J. Pilsudskiego,
e droga powiatowa nr 4676N — ul. Sikorskiego,
e droga gminnanr 175012N — ul. Sikorskiego,

e cigg ulic Witosa, Kajki i Batorego.

UKEAD UZUPELNIAJACY

Na uklad uzupelniajacy skladaja si¢ pozostale drogi powiatowe 1 gminne, ktore
zapewniaja obstuge poszczegolnych miejscowoscei gminy. W zakresie tego ukladu znajdujg si¢
réwniez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych. W celu usprawnienia ruchu gminnego i
miedzygminnego nalezy dagzy¢ do przebudowy i remontéw drég powiatowych i gminnych.
Bardzo wazne jest utrzymanie tych drég w nalezytym stanie. Priorytetowo powinny by¢
remontowane drogi obstugujgce najwigkszg ilos¢ mieszkancow i lezace na obszarach o
najwiekszej w skali gminy aktywnosci gospodarczej oraz odcinki o najwigkszych zagrozeniach
funkcjonowania ruchu. Budowa nawierzchni utwardzonych w nadchodzacych latach powinna
by¢ jednym z najwazniejszych zadan gminy, ze wzgledu na slaby stan techniczny wielu drog

lokalnych.

5.1.2 Uklad koiejowy

Przez teren gminy przebiega niezelektryfikowana linia kolejowa nr 219, ktorg kursuja
pociagi na trasie Olsztyn Glowny — Etk. Ruch pasazerski na linii jest niewielki, wigkszosé
mieszkancow gminy korzysta z komunikacji autobusowej lub prywatne;j.

Nowe przedsigwziecia inwestycyjne wzdluz i na terenach bezposrednio przyleglych do
linii kolejowej, nalezy wykonywaé z uwzglednieniem ograniczefi zagospodarowania gruntéw
usytuowanych w jej bezposrednim sgsiedztwie, ktore wynikajg z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym budowle i budynki moga by¢
usytuowane w odleglodci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odleglosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m za wyjatkiem budynkow i
budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do

obstugi przewozu 0s6b i1 rzeczy.
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Dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki  spoleczne), obiektow
rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy
wyzej wymienione odleglodci powinny by¢ zwigkszone, w zaleznosci
od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w Srodowisku,
okreélonych w odrebnych przepisach.

W przypadku podjecia prac zwigzanych z modernizacjg linii nalezy zachowaé istniejace
przejazdy kolejowe. Gmina Biala Piska jest gming o typowo rolniczym charakterze, likwidacja

istniejacych przejazdéw w sposdb istotny utrudni lokalnym rolnikom dojazd do p6l uprawnych.

5.1.3 Szlaki turystyczne

Zgodnie z zalozeniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego na terenie gminy Biala Piska projektowana jest miedzynarodowa trasa
rowerowa ,, Tysigca Jezior Pélnoenych”™. Wspomniany plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa, nie prezentuje dokladnego przebiegu trasy rowerowej, jedynie jej schematyczny
zarys. Konkretne wyznaczenie przebiegu trasy, autorzy planu pozostawiajg do decyzji
jednostkom samorzadu terytorialnego.

Strategia Zintegrowanego Rozwoju Powiatéw Wielkich Jezior Mazurskich, Priorytet I'V:
dostepno$¢ komunikacyjna i sieci w Celu strategicznym 4. Rozwdj infrastruktury technicznej
subregionu, jako Cel operacyjny 4.1 Poprawa infrastruktury drogowej na terenie powiatow
Wielkich Jezior Mazurskich zaklada budowe drég rowerowych
W ciggu drég krajowych, w tym przy drodze krajowej nr 58 Pisz — Biala Piska. Budowa
wspomnianych drég rowerowych uzasadniona jest zapewnieniem bezpiecznego dojazdu do
pracy 1 szkol oraz do korzystania w celach turystycznych i rekreacyjnych.

Uwzgledniajgec mozliwoéel finansowe samorzaddw, nalezy dazyé¢ do budowy ukiadu
drog rowerowych, z wykorzystaniem sieci drég lokalnych wraz z siecig parkingow i
wypozyczalni oraz przechowalni rowerow. Sciezki rowerowe moga by¢ realizowane
w postaci wydzielonych dciezek oraz ulic ruchu mieszanego. Istotna jest budowa parkingow,
stojakow 1 wiat dla rowerdow przed obiektami uzytecznodci publicznej, punktami ustugowymi,

sklepami oraz w obrebie terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Budowa drogi ekspresowej S61

Obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
pazdziernika 2015 r., znak W00$.4200.2.2014.JC.87 poinformowano o wydaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla budowy drogi ekspresowej S61.

Planowane przedsigwziecie polega na budowie drogi S61 na odeinku od miejscowosci
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Szczuczyn do miejscowosci Raczki. Bedzie ona przebiegac przez tereny dwoch wojewddztw:
warminsko-mazurskiego (gmina Biata Piska, Prostki, Elk, Kalinowo i1 miasto Etk) 1 podlaskiego
(gmina Szczuczyn i Raczki). Droga 561 jest jedng ze strategicznych tras
komunikacyjnych zapewniajaca potgczenie drogowe pomiedzy krajami baltyckimi na odeinku
Warszawa — Kowno — Ryga — Helsinki, w ramach budowy europejskiego systemu korytarzy
transportowych. Jednoczeénie planowana trasa S61 bedzie obstugiwata ruch miedzyregionalny,
faczgc stabo skomunikowany rejon Polski pélnocno-wschodniej z jej czgscia centralna.

Ok. km 5+488 droga S61 wchodzi na teren wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
gminy Biata Piska i przebiega w odleglosci ok. 400 m na wschod od zabudowan
miejscowosci Sokoly Jeziorne, zblizajac sie w km ok. 6+700 na odleglos¢ ok. 350 m
od terendow tej miejscowosci.

Podstawowe parametry techniczne planowanej drogi ckspresowej S61 przedstawiajg

sie nastepujaco:

e Dlugosé odcinka — ok. 63 km,
e Klasadrogi: S (ekspresowa),

e Predkosc¢ projektowana: Vp=100 km/h,

e Predkos¢ miarodajna: Vip=110 km/h,

e Przekrgj normalny:

©  Przekrdj dwujezdniowy 2x2 (docelowo 2x3),
o Pas awaryjny 2,5 m (obustronnie),
@ Pasy ruchu 2x3.5 m (docelowo 3x3.5 m) na kazdej z jedni,
o Konstrukcja nawierzchni na obeigzenie 115kN/os,
©  Dostep do drogi jedynie przez wezly drogowe.
Dostep do drogi S61 bedzie mozliwy tylko w nastepujgcych weztach, planowanych do budowy
w ramach inwestycji:
1. ,,Szczuczyn” = wezel zlokalizowany najblizej gminy Biala Piska,
2. ,.Elk Potudnie”,
3. ,.Etk Wschod”,
4. ,,Wysokie”,

Na terenie gminy Biata Piska omawiana droga przebiega przez tereny niezabudowane.
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5.2 Infrastruktura techniczna

5.2.1 Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

Wedlug danych zgromadzonych w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego dostep do wodociggédw w gminie Biata Piska w 2016 roku posiadalo 83,5%
mieszkancow, w tym 98,8% mieszkancéw miasta 1 75,7% mieszkancow obszarow wiejskich.
Mieszkancy gminy Biala Piska sg zaopatrywani w wodg z 12 podziemnych ujg¢ wody.

Dostep do sieci kanalizacyinej, wg danych GUS na 2016 r. posiada 51,6% mieszkancow
gminy Biala Piska, w tym 94% mieszkancéw miasta i 29,8% mieszkancéw wsi. Do sieci
kanalizacyjnej sg podlgczone nastepujgce miejscowoscl: Biala Piska, Komorowo, Kowalewo,
Belczac, Drygaly — Nowe Drygaly, Sulimy, Bemowo Piskie, Radysy-Szkody, Kumielsk.
Mieszkancy nieobjeci sieciy kanalizacyjng gromadzg nieczystosci w  zbiornikach
bezodptywowych.

Nalezy dazy¢ do dalszego rozwoju sieci wodociggowe] 1 kanalizacyjnej na terenie
gminy.

Cele i zasady rozwoju infrastruktury wodociagowej na terenie gminy Biala Piska
obejmujg przede wszystkim:

. zapewnienie wszystkim mieszkaincom gminy, punktom ustugowym i produkcyjnym

dostgpu do urzadzeni zaopatrujgcych w wode, o jako$ci zgodnej z obowigzujgcymi

normarmi:
® zapewnienie niezawodnosci w destawie wody;
. dalszy rozwdj sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy, w tym mozliwosé

budowy nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody;

. uzbrojenie w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng terendw objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ich trescia.

Gmina Biala Piska nieustannie podejmuje dziatania majgce na celu zapewnienie dostgpu

do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jak najwigkszej ilosci mieszkancow.

Zasady rozwoju infrastruktury w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych obejmuja
przede wszystkim:

e zorganizowane odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw z gospodarstw domowych, ktore
przyczyni sie do rozwigzania problemu nielegalnego pozbywania si¢ nieczystosci ptynnych
oraz nieszczelnych zbiornikow bezodplywowych,

e zorganizowane odprowadzanie i oczyszezanie Sciekdw z terenéw ushugowych, zakladéw

produkcyjnych i przemystowych,
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e promowanie inwestycji zwigzanych z budowa przydomowych oczyszczalni sciekow
(zwlaszcza na terenie wsi o najwiekszym rozproszeniu),

e dzialania zmierzajgce do znacznej poprawy jakosci wad plyngcych, stojacych oraz wod
podziemnych, a szczeg6lnie glownych zbiornikdéw wod podziemnych poprzez radykalne

zmniejszenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i gruntu.

W aglomeracji wodno-iciekowej Biata Piska, w sklad kioérej wehodza miejscowosei:
Biata Piska, Bemowo Piskie, Belczac, Kowalewo, Szkody, Radysy, Komorowo, Sulimy,
Drygaly, Nowe Drygaly oraz Kumielsk, nie przewiduje si¢ budowy sieci kanalizacyjnej, gdyz w
jej granice wigczono tereny skanalizowane.

Obecnie do systemow kanalizacji zbiorczej nie odprowadza sig¢ $éciekdow przemystowych.

Wzrost skanalizowania gminy, poza podniesieniem jakosci zycia mieszkancow, bedzie
mial takze znaczacy wplyw na poziom ochrony $rodowiska oraz atrakcyjnosc turystyczng.
Ponadto promowanie inwestycji zwigzanych z budows przydomowych oczyszezalni Sciekdw

wplynie na polepszenie stanu érodowiska gruntowego i wodnego w gminie.

5.2.2 Gospodarka odpadami

Na terenie éminy ni¢ ma czynnego  skladowiska. Instalacje regionalne do
przetwarzania odpadéw komunalnych w Regionie wschodnim (sktadowisko odpadow,
instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw) zlokalizowane s3
w Siedliskach k/Etku. W 2012 roku na terenie gminy zostala wybudowana stacja
przeladunkowa , do ktérej sa dowozone odpady z terenu calej gminy , a nastgpnie na wysypisko
do Siedlisk.

.Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata 2016-2022"

Podstawg tworzenia i dzialania systemu gospodarki odpadami komunalnymi w Polsce
jest jego regionalizacja. Wojewodztwo Warminsko — Mazurskie zostalo podzielone na
5 regionow gospodarki odpadami: Region Pélnoeny, Zachodni, Centralny, Pétnocno-Wschodni,
Wschodni. W podziale tym gmina Biala Piska zostata zaliczona do Regionu Wschodniego.
Region Wschodni obejmuje 12 gmin zamieszkatych przez 160 213 oséb mieszkancow.
Organizacia gospodarki odpadami zajmuje sie Zwiazek Miedzygminny ..Gospodarka
Komunalna” w Etku. Regionalna instalacja do przetwarzania odpadéw komunalnych dla

Regionu Wschodniego znajduje si¢ w Siedliskach k/Etku.
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Dalsza gospodarka odpadami na terenie gminy Biala Piska bedzie funkcjonowala w

oparciu o ,,Plan gospodarki odpadami wojewddztwa warminsko - mazurskiego na lata 2016-

2022", ktory zaktada do osiggnigeia wymienione ponizej cele:

Program usuwania azbestu i

utrzymanie tendencji oddzielenia wzrostu ilosci wytwarzanych odpadéw od wzrostu
gospodarczego kraju wyrazonego w PKB,

minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadow, w szczegolnosei niebezpiecznych,
ograniczenie marnotrawstwa Zywnosci,

ograniczenie ucigzliwosci odpadéw dla srodowiska, poprzez dziatania na etapach
wydobycia surowcdw, produkeji i konsumpeji,

wysoki peziom selektywnego zbierania odpadow, gtéwnie odpadéw niebezpiecznych
i odpadoéw przeznaczonych do recyklingu,

wysoki poziom ponownego uzycia produktéw,

wysoki udzial odzysku, recyklingu,

sktadowanie odpadéw ograniczone do minimum,

remediacja terenow zanieczyszczonych oraz rekultywacja terenéw zdegradowanych,
w tym nielegalnych i nieczynnych skladowisk odpadow,

wyeliminowanie praktyk nielegalnego postgpowania z odpadami,

wysoka swiadomos¢ ekologiczna mieszkancodw wojewodziwa.

robow zawierajacych azbest dla zwiazku miedzygminnego

Gospodarka Komunalna”

Gmina Biata Piska jest czlonkiem Zwigzku Migdzygminnego ..Gospodarka Komunalna®, ktéry

opracowal w/w program. W dokumencie okreslono plan dziatan usuwania azbestu 1 wyrobow

azbestowych stosowanych do 2032 r., ktéry prezentuje sie nast¢pujgco:

[ ]

organizacja kampanii informacyjnej o szkodliwosdci wyrobow zawierajacych azbest i
bezpiecznym jego usuwaniu,

realizacja planu usuwania wyrobdéw zawierajacych azbest,
usuwanie wyrobow zawierajgcych azbest,

eliminacja mozliwosci powstawania ,,dzikich” wysypisk z odpadami zawierajacymi
azbest,
biezacy monitoring realizacji Programu i okresowe raportowanie,

okresowa weryfikacja i aktualizacja Programu.
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5.2.3 Energia elektryczna

Na terenie gminy Biata Piska sa zlokalizowane nize] wymienione linie elektroenergetyczne:

e linia przesylowa najwyzszego napiecia: 220 kV relacji Ostrolgha-Etk,
o linie dystrybucyjne o wysokim napieciu: 110 kV Biala Piska ~Etk1 oraz Biala Piska-Kolno
s linie $redniego napiecia,

e linie niskiego napiecia.

Linie NN i WN sg zrodlem pola elektromagnetycznego 1 wymagaja ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Wzdtuz linii 220 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi
linii).

Dla jednotorowych napowietrznych linii WN-110 kV ustanawia si¢ pas o szerokodci 40
m o ograniczonym uzytkowaniu (po 20 metréow z kazdej strony linii liczac od jej osi), gdzie
dopuszczalna jest lokalizacja budynkdw jedynie po uzgodnieniu z PGE Dystrybucja S. A.
Oddzial Biatystok. Natomiast dla linii dwutorowej 110 kV wymagany pas ograniczonego
uzytkowania wynosi 45 m,

Zmiana uzytkowania terenu objetego ww. pasem wymaga uzgodnienia z zarzadeg sieci.
Dopuszczalna jest lokalizacja budynkéw w odleglosei mniejszej niz wskazana powyzej, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odpowiednich przepisach i normach. Planowane
w sgsiedztwie linii 110 kV obiekty musza spelnia¢ normy 1 przepisy regulujgce odleglosci

obiektow od linii elektroenergetycznych oraz sposdb ich budowy uzgodniony z zarzadca sieci.

Stacja 110/15 kV Biala Piska oraz stacje transformatorowe 15/0.4 kV

Lokalizacja stacji, a takze moc znamionowa transformatorow, jest scisle zwigzana z
zapotrzebowaniem na energie elektryczng na danym obszarze. Na dzien sporzadzania studium

nie planuje si¢ budowy kolejnej stacji na terenie gminy.

Sie¢ SN-15kV

Przez obszar gminy przebiegaja linie napowietrzne SN-15 kV, wzdluz kidrych
obowiazuje pas ograniczen o szerokoéci 14 metréw (po 7 metréw od osi linii). Dla terenow
znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja ustalenia dotyczace ograniczen ich

uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
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Kierunki rozwoiju

W przyszlych latach przewiduje si¢ modernizacje sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej na terenie gminy Biala Piska. W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa  warminsko-mazurskiego do inwestycji  celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym z zakresu infrastruktury technicznej zaliczono: modernizacje linii 110kV Biala

Piska — Kolno.

Whioski dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:

1. Planowane inwestycje w sektorze budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy

Biata Piska wymuszaja modernizacj¢ istniejagcych oraz budowe nowych stacji
transformatorowych (15/0,4 kV) i sieci elektroenergetycznych éredniego napiecia (15
kV). Energia elektryczna dostarczana bedzie glownie do celow socjalno-bytowych,
dlatego nalezy przewidzie¢ budowe nowych stacji transformatorowych dla terenéw
projektowanych pod zabudows.

2. Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia powinna by¢ modernizowana i budowana
jako sie¢ kablowa, a ewentualne odcinki linii napowietrznych powinny posiadaé
przewody izolowane.

3. Nalezy zalozy¢ w przysziosci koniecznosé budowy odeinkdw sieci i przylaczy niskiego
napiecia 0,4 kV ze wzgledu na rozlegly obszar terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

4. Na terenie gminy Biala Piska istniejg potencjalne mozliwosci rozwoju zrodel energii
odnawialnej (biogaz, biomasa, fotowoltaika). Wykorzystanie tych mozliwosci zalezy
jednak c)d. uwarunkowan ekonomicznych majgcych wplyw na oplacalno$é tego typu

inwestycji.

5.2.4 Zaopatrzenie w gaz
Teren gminy nie jest zasilany w gaz ziemny przewodowy. Zgodnie z dokumentami

wyzszego szczebla nie przewiduje sig gazytikacji gminy.

5.2.5 Zaopatrzenie w energie cieplng
Zaspokojenie potrzeb cieplnych na terenie miasta i gminy Biata Piska odbywa si¢ w
oparciu o:
e system cieplowniczy Zakladu Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bialej Piskiej,
e kotlownie lokalne opalane weglem, olejem i biomasa,
e kotlownie zakladowe — zaklady produkecyjne na terenie gminy,
e indywidualne Zrédia ciepla (wegiel, odpady drzewne, drewno), olej opalowy oraz
urzqdzenisi elektryczne.
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System cieplowniczy Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bialej Piskiej oparty jest
na 4 kotlowniach. Stan techniczny kotlowni przy ulicy Witosa jest dobry. W 2013 1.
zostala zakonczona inwestycja pod nazwa ,,Modernizacja systemu grzewczego w m. Biala
Piska”, ktorej celem byla modernizacja kotlowni znajdujacej si¢ w Bialej Piskiej przy ul. Witosa
oraz modernizacja sieci cieplowniczej. W kolejnych latach, z uwagi na stan kotlowni
w Bemowie Piskim i Drygatach, planuje si¢ modernizacj¢ kottowni oraz sieci cieplowniczej
w tych miejscowosciach.

Podstawowym Zrodlem zanieczyszczen powietrza w gminie Biata Piska jest emisja niska
substancji uwalnianych z systemow grzewczych. Zwiekszone stezenia dwutlenku siarki i pylu
rejestrowane sg na ogél w sezonie grzewezym. Zwigzane jest to z nasileniem sie lokalnych
emisji z tzw. ,,niskich” Zrodel sektora komunalno-bytowego, w wyniku spalania paliw, gléwnie
wegla oraz tworzyw sztucznych. W znacznym stopniu na zanieczyszczenie powietrza narazone
sg tereny mieszkaniowe, ktore zaopatrywane sa w cieplo z lokalnych kottowni i1 indywidualnych
zrodel. Znacznie lepsza jakos¢ powietrza jest na obszarach zaopatrywanych w cieplo

z centralnych cieptowni lub zmodernizowanych kottowni lokalnych.

Kierunki rozwoju

Kierunki rozwoju zaopatrzenia w cieplo powinny obejmowa¢ poprawe efektywnosci
energetycznej budynkow i zrodel ciepla, a takze oszezedne 1 efektywne wykorzystanie zasobdw.,
Nalezy promowaé dziatania zmniejszajace straty cieplne w budynkach (izolacja cieplna,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej). Taki proces pozwoli na redukcje zuzycia energii 1
ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza.

Za najkorzystniejszy kierunek rozwoju w zakresie zaspokojenia poirzeb
energetycznych, uznano stopniowa eliminacj¢ wegla i jego pochodnych na rzecz paliw
o nizszej emisyjnosci zanieczyszczen takich jak: olej opatowy, stoma czy drewno.
Wskazany jest réwniez rozw(j gminy oparty na odnawialnych Zrodiach energii.

W ostatnich latach, dokonano remontu i termomodernizacji wielu budynkow
pozostajagcych w zasobie gminy. Na najblizsze lata (2017-2026) ,,Wieloletnia Prognoza
Finansowa Gminy Biala Piska na lata 2017-2026” przewiduje zadanie polegajgce na

termomodernizacji budynkow szkolnych w miejscowosciach Bemowo Piskie 1 Drygaly.

5.2.6 Telekomunikacja
Rozw¢j infrastruktury telekomunikacyjnej ma strategiczne znaczenie dla rozwoju kraju i
gminy, a stan telekomunikacji jest jednym ze standardow migdzynarodowych okreslajgcych

poziom rozwoju spoleczno-gospodarczego.
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W wojewodztwie w ostatnich latach obserwuje sig¢ rozwdj obiektow, urzadzen oraz
systemow; szezegodlnie zauwazalny jest wzrost liczby nadajnikow BTS (telefonia komorkowa i
Internet mobilny), LTE i UMTS (szybki, mobilny Internet) oraz rozwdj infrastrukiury
swiatlowodowej (gléwnie w miastach). Rozwoj systemoéw i powszechny dostep jest warunkiem

rozwoju spoleczenstwa informacyjnego.

W ,.Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
20157 przyjmuje si¢ glowny kierunek dla realizacji polityki przestrzenne] wojewddztwa
w odniesieniu do systeméw teleinformatycznych: LIntegracia telekomunikacyina

wojewodztwa.

W ramach kierunku przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia, dzialania 1 zasady jego realizacji:
»1) Rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej na calym obszarze wojewodztwa, poprzez:
a) Realizacje kablowych sieci teleinformatycznych, zwlaszcza sieci swiattowodowych.
b) Dazenie do doprowadzenia sieci $wiattowodowych do istniejgcych budynkow
mieszkalnych i biurowych.
¢) Rozwdj infrastruktury kablowej lub bezprzewodowej na terenach wiejskich, na ktérych
niemozliwe jest zbudowanie sieci $wiattowodowych.
d) Zapewnienie powszechnego dostgpu do Internetu o predkosci co najmniej 30 Mb/s
do konca 2020 r.
e) Podjgcie dzialan majacych na celu doprowadzenie do mozliwosci korzystania z Internetu

o predkosci co najmniej 100Mb/s przez przynajmniej 50% spoleczenstwa.

a) Podejmowanie wszelkich dziatan majgcych na celu zwigkszenie dostgpu do
szerokopasmowego Internetu bez wzgledu na migjsce zamieszkania.

b) Przeciwdziatanie wykluczeniu cyfrowemu.

¢) Rozwdj wiedzy i umiejetnosci pozwalajgcych na tworzenie, udostepnianie oraz
wykorzystywanie informacji i ustug elektronicznych.

d) Podnoszenie jakoéei informacji i ustug oferowanych w Internecie oraz doskonalenie
form przekazu.

e) Wykorzystanie technologii TiK w gospodarce, w szczegélnosci w dziedzinach: systemy
geoinformacyjne, zdigitalizowane bazy danych, elektroniczne systemy danych
przestrzennych, elektroniczne systemy nauczania, systemy wspierania nauki,

elektroniczne ustugi administracji, zdrowia.”

42



W tymze Planie wérdd inwestyeji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu

infrastruktury technicznej/ infrastruktury teleinformatycznej wyszeczegodlniono:
3)
Nazwa inwestycji: Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewodziwo warminsko-

mazurskie (zapewnienie dostepu do ustug szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji

publicznych oraz przedsi¢biorcow w wojewddztwie warminsko-mazurskim).
4)
Program/dokument: Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

na lata 2014-2039; Strategia Informatyzacji Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata
2007-2015.
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6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z Uchwatg nr XXII1I/160/2016 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dmia 22

grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia budzetu gminy Biata Piska na 2017 r. oraz Uchwalg Nr

XXI11/159/2016 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej w sprawie uchwalenia Wieloletnie) Prognozy

Finansowej Gminy Biata Piska na lata 2017-2026, na terenie gminy planowane sg do realizacji

nast¢pujace zadania:

Tab. 6.1 Inwestycje celu publicznego zawarte w budiecie Gminy Biala Piska na 2017 r. oraz w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Biala Piska na lata 2017-2026.

Lp. Nazwa i cel Okres realizacji
Modernizacja drdg gminnych poprzez zmiang nawierzchni drog w
1 i ; iy ; ; 2016-2018
miejscowosciach z terenu Gminy Biala Piska
) Modernizacja ul. Kolejowej w Bialej Piskiej wraz z budowa ofwietlenia 2017
ulicznego wraz z dokumentacja >
3 Modernizacja drogi gminnej Szkody — Radysy poprzez wymiang nawierzchni 2017
drogi 5
4 Modernizacja drogi gminnej w Konopkach poprzez zmiane nawierzchni drogi 2017
5 Modernizacja drogi gminne]j ul. Zielona w Drygalach poprzez wymiang 2017
nawierzchni drogi -
6 Modernizacja drogi gminnej w Orlowie poprzez wymiane nawierzchni drogi 2017
7 Modernizacja drogi wewnetrznej w Radysach poprzez wymiang nawierzchni 2017
drugi. w tym nadzdr inwestorski
8 Modernizacja drogi gminnej w miejscowosdci Pawlocin poprzez wymiang 2017
nawierzchni drogi, w tym nadzor inwestorski
Zagospodarowanie terenéw gminnych w Bemowie Piskim 2017
10 Oswietlenie ulic, placdw i drég 2017
11 Budowa punkidow ofwietleniowych na terenie gminy 2017
12 Termomodernizacja budynku szkoly podstawowej w Bemowie Piskim oraz 2017
Zespotu Szkot w Drygatach
13 Zagospodarowanie terendw gminnych na osiedlu przy ul. Witosa w Bialej 2017
Piskiej w tym nadzor inwestorski 2
14 Opracowanic dokumentacji projektowej dla zadania — modernizacja targowiska 2017
w Biatej Piskie] B
15 Medernizacja dwietlicy wiejskiej w miejscowosci Skarzyn 2017
16 Wykonanie placu zabaw w miejscowosci Oblewo 2017
17 Zagospodarowanie terenu w miejscowosci Gietkie — 11 etap 2017
8 Wykonanie boisk sportowych w miejscowosdciach: Rogale Wielkie, Sokotly 2017
Jeziorne
19 Modernizacja placu zabaw przy ul. Dolnej w Biatej Piskicj 2017

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie Uchwaly nr XX11/160/2016 Rady Miejskicj w Bialej Piskicj z dnia 22 grudnia
2016 r. w sprawie uchwalenia budzetu gminy Biala Piska na 2017 r. oraz Uchwaly Nr XXI11I/159/2016 Rady Miejskiej w
Bialej Piskiej w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Biala Piska na lata 2017-2026.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami

programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

8 wrzesnia 2015 r. uchwalg nr 156/2015 Rady Ministrow zostal przyjety Program

Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 r.). Z niniejszego

Programu wynika, ze na terenie gminy Biala Piska planowana jest budowa drogi 561, tzw.

Via Baltica. Przedmiotowe zadanie wpisane jest na liste zadan podstawowych

do realizacji na lata 2016 — 2020. Ujecie planowanej inwestycji w Programie budowy drog

krajowych, stanowigcym jeden z programow rzgdowych, sprawa Ze staje si¢ ona inwestycia

celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Na terenie gminy Biala Piska ustalone zostaly inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych to:

Tab. 7.1 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa warminsko-mazurskiego

Nazwa inwestyeji

Program, dokument

Lokalizacja

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastrukiury komunikacyjnej

Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 667 na

odeinku Nowa Wies Elcka - Biala Piska

Wieloletnia Prognoza Finansowa
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
na lata 2014-2039

Teren gminy Biala Piska

Inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury techniczngj

Modernizacja linii 110kV Biala Piska -

Kolno

Plan Rozwoju na lata 2014-2019 w
zakresie zaspokojenia obecnego i
przyszlego zapotrzebowania na energi¢

elekiryezng PGE DYSTRYBUCIA S.A.

Teren gminy Biala Piska

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu pol

nadlokalnym z zakresu gospodarki wodnej,

ochrony srodowiska i krajobrazu

Zmieniajgey si¢ Baltycki Krajobraz —
innowacyjne podejscie ku zrownowazonym -
lesnym krajobrazom. Utlworzenie
w Regionie Morza Baltyckiego sieci
Baltyckich Krajobrazdéw cechujacych sig
innowacy|jnoscia, wspolpracg migdzy
parlnerami oraz programem dzialan
majacych na celu dgzenie do

ATOWNOWAZONEEO TOZWojU

Wieloletnia Prognoza Finansowa
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskicgo

na lata 2014-2039

Lesny Kompleks Promocyjny
WLasy Mazurskie™;

m. in. teren gminy Biala Piska
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury technicznej/infrastruktura
teleinformatyczna

Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej - Wieloletnia Prognoza Finansowa
wojewodztwo warminsko-mazurskie Wojewddziwa Warminsko-Mazurskiego
(zapewnienie dostgpu do uslug na lata 2014-2039 s ; ; :
; N N Teren gminy Biala Piska
szerokopasmowych dla mieszkaneow, Strategia Informatyzacji Wojewddztwa
instytucji publicznych oraz przedsigbiorcow Warminsko-Mazurskicgo na lata 2007-
w wojewodziwie warminsko-mazurskim) 2015

Zradlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Dodatkowo na terenie gminy przewidziano szereg innych zadan, nie bedacych
inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére ustalono w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej, Rade Ministrow, wladciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa (zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym), ale majacych istotne znaczenie dla rozwoju miasta
i gminy Biata Piska. Ponizej przedstawione sg zadania przewidziane do realizacji na terenie

gminy, zawarte w dokumentach strategicznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego

e realizacja trasy rowerowej migdzynarodowej ,, T'ysigca Jezior Péinocnych”,

e budowa drogi ekspresowej S61 Via Baltica na odcinku Ostréw Mazowiecka —
Szczuczyn — Etk —Raczki — Budzisko (Kowno), na obszarze wojewodztwa dotyczy
odcinka: granica z wojewodztwem podlaskim — Eitk — granica z wojewddziwem
podlaskim,

e droga nr 58: Olsztynek — Zgnitocha — Jedwabno — Szezyino — Babigta — Ruciane-
Nida

—~ Pisz — Biata Piska — Szczuczyn, na obszarze wojewddztwa droga nie spelnia

wymogow klasy G i wymaga przebudowy do klasy GP.

Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego na lata
2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015 — 2018

Realizacja zadan wynikajgcych z planéw urzadzenia lasu, programéw ochrony przyrody
nadlesnictw oraz  programow  gospodarczo-ochronnych  Lesnych  Komplekséw

Promocyjnych ,,.Lasy Mazurskie” i ,,Lasy Olsztynskie™.

Strategia Rozwoju Powiatu Piskiego 2013-2023
Budowa drogi S61 (Via Baltica). Via Baltica przebiega¢ ma przez niewielki obszar gminy

Biala Piska.
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Strategia Zintegrowanego Rozwoju Powiatéw Wielkich Jezior Mazurskich
Priorytet I'V: dostepnos¢ komunikacyjna i sieci
Cel strategiczny 4. Rozwdj infrastruktury technicznej subregionu
Cel operacyjny 4.1 Poprawa infrastruktury drogowej na terenie powiatéw Wielkich Jezior
Mazurskich
Projekty o zasiegu lokalnym:
e przebudowa drogi nr 1871IN od Kowalewo — gr. Powiatu (Milewo) ode. di. 3,0 km
(2011-2014),
e budowa drog rowerowych w ciggu drog krajowych powiaty: Pisz — Ruciane Nida

i Pisz — Biala Piska dr. krajowa nr 58. Uzasadnienie: bezpieczny dojazd do pracy

1 szkot oraz korzystania w celach turystycznych i rekreacyjnych
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8 Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i

podzialu nieruchomosci, a takie obszary przestrzeni publicznej

8.1 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
Na dziefi sporzgdzania studium na terenie miasta i gminy Biala Piska nie wystepujg
obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw szczegdlnych.

8.2 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
Wazystkie dziatki ewidencyjne polozone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt
uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie z planowanym przeznaczeniem, powinny ulec
scaleniu i ponownemu podziatowi, zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz
rozporzadzeniami wykonawczymi.
Na terenie miasta i gminy Biala Piska nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalen

i podziatu nieruchomoéci.

8.3 Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z definicja zawarty w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obszarem przestrzeni publicznej jest ,, obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajqcy nawigzywaniu
kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne ",

Za przestrzenie publiczne w rozumieniu ww. ustawy uznaje si¢ rynek w Bialej Piskiej
— Plac A. Mickiewicza wraz z przyleglymi ulicami, tworzacy centrum ustugowe miasta.
Teren ten jest miejscem tradycyjnych spotkan i kontaktéw mieszkancéw gminy. Ze wzgledu
na cigg drogi krajowej niec odbywajg si¢ tu imprezy masowe. Do tych celow wykorzystywany
jest teren parku miejskiego oraz stadion. Poza rynkiem za przestrzenie o znaczeniu
publicznym uznaje si¢: park miejski, stadion, tereny: drog publicznych, tereny obiektow
administracji, obiekty ustug odwiaty, zdrowia, osrodki kultury, tereny zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji oraz osrodki kultu religijnego i cmentarze.

Dziatania wiadz gminy powinny by¢ ukierunkowane na kreowanie lokalnych centrow

wsi, szezegblnie tych lezacych przy giéwnych ciagach komunikacyjnych i turystycznych.
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Wiazato sie¢ to bedzie z roznorodnymi inwestycjami, w tym z modernizacjg i budowy
infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg ustug obstugi mieszkancow i turystow.

Nalezy dazy¢ do tworzenia przestrzeni o charakterze centrotworczym w ramach
poszczegolnych jednostek, ktérych zadaniem bedzie stworzenie plaszezyzny integracji
spoteczne] mieszkancow. Doskonalym rozwigzaniem bedzie kreowanie takich obszarow
wokot ustug publicznych, w szezegolnosei $wietlic wiejskich oraz terendéw sportowych i
rekreacyjnych danej jednostki. Wskazane jest dazenie do uporzgdkowania i podniesienia
standardu istniejgcych terendw publicznych, w szezegdlnodcei: parkdw, zielencow oraz zieleni
towarzyszacej ustugom publicznym tak aby cechowala je wysoka wartos¢ estetyczna.

WyzZe] wymienione przedsiewzigcia nie wymagajg sporzgdzania dodatkowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie wyklucza jednak
wyznaczenia w kolejnych latach w opracowywanych planach obszaréw przestrzeni

publicznej, zgodnie z potrzebami.
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Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Rada Miejska w Bialej Piskiej podjeta 2 uchwaly w sprawie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérveh powierzchnia bedzie
wynosila ok. 71 ha.

Tab. 9.1 Uchwaly podjete przez Radg Miejsky w Biale] Piskiej w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nazwa i numer podjetej uchwaly Powierzchnia (ha)

Uchwata Nr XII/192/2011 Rady Miejskiefj w Bialej Piskiej z dnia
| 29 czerwca 201 | r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego 19.00
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Piska, dotyczgcej wsi Gietkie g

oraz terenéw kapieliska nad jeziorem Ros

Uchwala  Nr [XX/289/2012 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia
2 28 czerwea 2012 r, w sprawie: przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego 51,80

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Piska, dotyczgce) wsi Ruda.

3 razem 70,80

Zrédlo: Opracowanie wlasne,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest najskuteczniejszym
narzgdziem,  zapewniajagcym  zgodnos¢  zamierzonego — zagospodarowania @z
uwarunkowaniami érodowiskowymi, potrzeba ochrony przyrody oraz wieloletnig polityka
gminy sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwala sterowaé procesami
rozwoju przestrzennego na terenach, gdzie bgdg one dopiero nastgpowac. W jakiejs czesci
pozwala tez ogranicza¢ wystgpujgce zjawiska niepozgdane, a nawet przywracaé stan
sprzed niekorzystnych zmian.

Kolejne uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ podejmowane w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z wnioskami
mieszkancow 1 zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw oraz popytem na dziatki
budowlane. Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biala
Piska™ zostaly oznaczone obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na

cele nieleéne. Rowniez zmiana przeznaczenia gruntow rolnych (klasy I-IIlI) na cele
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nierolnicze i lesnych i na cele nielesne, zgodnie z zapisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leénych dokona sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W przyszlosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg tworzone
gléwnie w dwdch celach. Pierwszy z nich to dostosowanie plandéw do zmieniajacych sig
przepisow prawa. Drugim celem bedzie che¢ dostosowania planéw do potrzeb
inwestycyjnych. Nalezatoby rozwazyé objgcie miejscowymi planami terenow, ktore w
studium przeznaczone sg pod rozwéj funkeji osadniczej oraz funkcji gospodarczej. Warto
rowniez przemysle¢ wykonanie MPZP dla terendw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej
100kW.

Biorge pod uwage fakt, iz procedura uchwalania migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest bardzo zlozona, czasochlonna i dosé kosztowna,
istnieje prawdopodobiensiwo, iz poszczegolne plany beda opracowywane w dosé duzej
odleglosci czasowej, gdyz uzaleznione bedzie to przede wszystkim od budzetu, jakim bedzie
dysponowala gmina w danym roku. Nie zmienia to faktu, iz cele polityki wladz gminy
powinny by¢ ukierunkowane nie tylko na dziedziny zwigzane =z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, ale rdwniez na problem ksztaltowania przestrzeni

gminy 1 zrbwnowazony rozwoj poprzez narz¢dzia planistyczne, jakimi sg MPZP.
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10 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

Ksztattowanie rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej powinno odbywaé sig z

nalezyta uwagg. Obszar miasta i gminy Biata Piska charakteryzuje sie¢ duzym udzialem

uzytkow rolnych oraz lesnych. kidre lacznie zajmujg ponad 93% powierzchni obszaru

wiejskiego (uzytki rolne 47,92%, grunty le$ne zadrzewione 1 zakrzewione 45,43%)

oraz ponad 55% powierzchni obszaru miasta (uzytki rolne 51,23%, grunty lesne zadrzewione

i zakrzewione 4,32%)

Tab. 10.1 Zestawicnie gruntéw na terenie miasta | gminy Biala Piska

Gmina Biala Piska- obszar

Miasto Biala Piska

wiejski
Rodzaj gruntu Powierzehnia| Udzial w % | Powierzchnia| Udzial w %
ewidencyjna | powierzchni| ewidencyjna | powierzchni
w ha gminy w ha miasta
Grunty orne 12184 2927 87 26,85
Sady 11 0,03 1 0,31
Laki trwate 3519 8,45 21 6,48
Pastwiska trwale 3782 9,08 49 15,12
Uzytki rolne N
Grunty rolne zabudowane 301 0,72 6 1,85
Grunty pod stawami 2 0,00 0 0,00
Grunty pod rowami 149 0,36 2 0,62
Razem 19948 47,92 166 51,23
Grunty lesne Lasy 18294 43,94 8 247
oraz
zadrzewione i Gruntly zadrzewione 615 | 49 6 | 85
zakrzewione i zakrzewione
Razem 18909 4543 14 4,32
Tereny mieszkaniowe 113 0,27 45 13,89
Tereny przemystowe 6 0,01 20 6,17
Inne tereny zabudowane 51 0,12 17 5,25
Zurb_ﬂmzowane tereny 4 0,01 2 0,62
Grunty niezabudowane
zabudtl)wane i Tereny rekreacyjno- 19 0,08 16 4,94
zurbanizowane wypoczynkowe
. drogi 744 1,79 28 8,64
Nopeny . | ey 77 0,18 9 2,78
komunikacyjne | kolejowe
inne 0 0,00 0 0,00
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Gmina Biulfn .I-"isllm- obszar Miasto Biala Piska
wiejski
Rodzaj gruntu Powierzchnia| Udzial w % | Powierzchnia| Udzial w %
ewidencyjna | powierzchni| ewidencyjna | powierzchni
w ha gminy w ha miasta
Uzytki kopalne 12 0,03 0 0,00
Razem 1039 2,50 137 42,28
l’owmrzchnm\fvyml 106 0.25 3 0,93
] ptynacymi
(’;“;l(;z ]g?d Powierz.clmio?vymi 7 0.02 0 0,00
stojacymi
Razem 113 0,27 3 0,93
Uzytki ekologiczne 199 0,48 0 0
Nieuzytki 1278 3.07 4 1,23
Tereny rozne 144 0,35 0 0
Razem 41630 100 324 100

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Zbiorezego Zestawienia Gruntow

Jedng z najwazniejszych zasad obowigzujgcych w gospodarce ziemig powinna byé
maksymalna ochrona uzytkéw rolnych i lesnych. Na cele nielesne i nierolnicze mozna
przeznaczy¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow jako
nieuzytki, w dalszej kolejnodci inne grunty o najnizszej przydatnosci. Nastepng zasada jest
likwidacja nadmiernego rozdrobienia agrarnego oraz réwnomierny i wielofunkeyjny rozwdj
obszarOw wiejskich przy rownoczesnym zachowaniu wartosci $rodowiskowych i

kulturowych istniejgcego osadnictwa.

10.1 Rolnicza przestrzen produkeyjna

Na obszarze miasta i gminy Biala Piska na dzien 1 stycznia 2015 r. uzytki rolne
zajmowaly odpowiednio. 166 ha i 19 948 ha wediug zestawienia gruntow prowadzonym
przez Starostwo Powiatowe w Piszu. Udzial gruntéw ornych wsroéd uzytkéw gruntowych
wyniost 61% ich ogdlnej powierzchni.

Na terenie gminy jak i calego powiatu piskiego wystgpuja gleby typowo
polodowcowe, nalezace do stabszych, mato urodzajnych. Zasadnicza czgsié gleb reprezentuje
kompleks zytni slaby (41%) i zytni dobry (29,6%), kompleks pszenny wadliwy i dobry
reprezentowany jest przez ok. 6% gleb.

Istniejgce na terenie gminy grunty rolne to w przewazajacej czedci gleby o slabej
klasie bonitacji i wysokim zakwaszeniu. Gleby te wymagajg bardzo starannej uprawy i

silnego nawozenia, a duza ich cz¢s¢ nadaje sie tylko na pastwiska i pod zalesienie.
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Wsrod uzytkow rolnych nie ma klasy [ i II, a III zajmuje jedynie 700 ha, co stanowi 3,5%
uzytkow rolnych i 1,7% powierzchni miasta i gminy.

Nie bez znaczenia obszar gminy Biala Piska w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa warminsko-mazurskiego zostal przedstawiony jako obszar o

niekorzystnych warunkach do rozwoju rolnictwa.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajgcy przydatnosé
gleb, agroklimat, rzezbe terenu oraz stosunki wodne (IUNG Putawy) dla wojewddztwa
wynosi 66,0 pkt. (dla Polski 66,6 pkt.). Najwyzsze wartosci wskaznika charakteryzujg tereny
polozone na pélnocy wojewddztwa, natomiast najnizsze na potudniu. Rolnicza przestrzen
produkcyjna na terenie miasta i gminy Biala Piska zostala oceniona najnizej w przyjetej skali
(1j. ponizej 55,0).

Ryc. 10.1 Ogdlny wskaZnik jakosci rolniczej przestrzeni produkeyjuej na terenie wojewddztwn warmifsko-
mazurskiego

Morze Ballychie

Coinng wskarmb jabodns fidiaie
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Zr6dlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa warminsko-mazurskicgo

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
przyjeto gléwny kierunek dla realizacji polityki przestrzennej wojewddztwa w odniesieniu dla
rolnictwa: Racjonalne i efektywne wykorzystanie potencjalu produkcyjno-rolniczego
oraz tworzenie warunkoéw sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa wielofunkcyjnego.

Teren wojewodztwa zostal podzielony na 3 obszary (I — obszary predysponowane
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do intensywnego rozwoju rolnictwa, IT — obszary predysponowane do rozwoju rolnictwa
wielofunkcyjnego i ekologicznego, III — obszary predysponowane do sukcesywnych

przeksztalcen na funkcje pozarolnicze). Obszar gminy Biala Piska zakwalifikowano do

obszarow predysponowanych do rozwoju rolnictwa wielofunkeyinego i ekologicznego.

Ochrona gruntow rolnych regulowana jest zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych, w szczegolnoéci polega ona na:
1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkeji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalno$ei nierolniczej i ruchéw masowych ziemi;
3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;
4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I —
III — wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi. Zgoda taka nie
jest wymagana jezeli grunty te spetniajg tacznie nastgpujgce warunki:
1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czedei gruntu zawiera sie¢ w obszarze
zwartej zabudowy;
2) polozone sg w odleglosei nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej;
3) polozone sg w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej;
4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng calose,

czy stanowig kilka odrgbnych czeéci.

Zagospodarowujge teren nalezy dokonaé staran, aby przestrzen rolnicza nie byla
przeznaczona na inne cele niz rolnicze. Szczegdlne znaczenie odgrywaja uzytki rolne klas
bonitacyjnych I-IIl ze wzgledu na ich duzg wartos¢ produkcyjng oraz z uwagi, ze na terenie

Biatej Piskiej zajmujg one malg powierzchnie (klasa 1 i II - nie wystgpuje, klasa I1I - 700 ha).

W nawigzaniu do powyzszego, wyznacza si¢ kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkceyjnej:
® postuluje sie rozwijanie produkeji rolniczej na dotychczasowych terenach rolnych
po uwzglednieniu koniecznych ubytkéw na rozwd] osadnictwa, komunikacji

i zalesien,
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° rozwoj rolnictwa wielofunkeyjnego i ekologicznego, w tym rozwdj dzialalnodci
agroturystycznej,

. ochrona gleb o najwyzszej przydatnodei rolniczej (nie dopuszezanie do przeznaczenia
terenow rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej na cele inne niz rolne),

° konsekwentne zwigkszanie arealéw gospodarstw rolnych (nalezy dbaé o zwarts
przestrzen produkcyjng i zapobiega¢ jej rozcztonkowaniu),

° poprawa jakosci rolnicze] przestrzeni produkcyjnej - przywracanie gruntom
zdegradowanym wartoéci  uzytkowych lub  przyrodniczych przez wlasciwe

uksztaltowanie rzeZby terenu, uregulowanie stosunkéw wodnych oraz odtworzenie

gleb,
° podnoszenie kwalifikacji oséb prowadzacych gospodarstwa rolne,
° podnoszenie poziomu technologii produkeji rolniczej 1 jakodcei zycia mieszkancdw wsi

(zaopatrzenie w infrastrukture techniczng i drogows, podnoszenie standardu

swiadczonych ustug — komercyjnych i niekomercyjnych).
10.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Miasto i gmina Biala Piska s w znacznym stopniu pokryte przez lasy — 44%, tj. 18
302 ha. Jest to wynik wyzszy niz s$rednia wojewddztwa — 31%, jednak nizszy niz $rednia
powiatu — 49%, Najbardziej powszechnymi gatunkami lasotworczymi na terenie gminy sg
sosna zwyczajna (90%) i swierk pospolity (5%).

Na obszarach lesnych w gminie zagospodarowanie terenu odbywa si¢ na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Nalezy w
szczegolny sposob dbaé¢ o tereny lesne i chronié je przed innym, niz lesny, sposobem
zagospodarowania.

Ochrona gruntow lesnych w szczegdlnosci polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnoéci niele$nej i ruchow
masowych ziemi,

3) przywracaniu wartosci uzyikowej gruntom, ktére utracily charakter gruntéow leénych
wskutek dziatalnosci nielesnej;

4) poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.
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Przeznaczenie na cele nieleéne gruntéw leénych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby, zas pozostalych gruntow lesnych — wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

W celu promocji zréownowazonej gospodarki lesnej oraz ochrony zasobow przyrody,
zgodnie z Zarzadzeniem Dyrektora Generalnego Lasow Pafistwowych z dnia 30 pazdziernika

2002 roku, utworzony zostal Lesny Kompleks Promocyjny ,,.Lasy Mazurskie”.

Ze wzgledu na wysokg lesistoéé, a przede wszystkim bogate zasoby drzewne,
lesnictwo dostarczajace surowiec dla przemystu drzewnego i neblarskiego jest wiodgcy
dziedzing gospodarki wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Rowniez w takim kierunku
powinien pojsé rozwdj gminy Biata Piska. Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, ,, Waznym zadaniem wielofunkcyjnej
gospodarki lesnej jest lagodzenie i unikanie konflikidw miedzy réznymi funkcjami lasow i
wyzwalanie ich komplementarnego charakteru. Sposoby zagospodarowania lasow i
ksztaltowania produkeji lesnej winny, wigc uwzglednial specyfike warunkow
przyrodniczych, gospodarczych i spolecznych, w ktdrych bedq realizowane oraz pozostawac
w zgodzie z ekologicznymi oraz spolecznymi funkcjami lasow.”

W tymze Planie przyjeto gldéwny kierunek dla realizacji polityki przestrzennej
wojewodztwa w odniesieniu do lesnictwa: Tworzenie warunkow dla rozwijania trwale
zrownowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej oraz kierunki podrzedne:

1) Zwigkszenie lesistosci wojewodztwa,
2) Poprawa jakosci zasobow lesnych 1 ich kompleksowa ochrona,

3) Wzmacnianie modelu trwale zrownowazonej, wielofunkcyjnej gospodarki lesnej.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
wyszezegolniono wérdd inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
gospodarki wodnej, ochrony $rodowiska i krajobrazu:

Nazwa inwestycji: Zmieniajgcy si¢ Baltycki Krajobraz — innowacyjne podejscie ku

zrownowazonym leénym krajobrazom. Utworzenie w Regionie Morza Baltyckiego sieci
Battyckich Krajobrazow cechujgcych sie innowacyjnosciag, wspolpracg migdzy partnerami

oraz programem dzialan majacych na celu dazenie do zrownowazonego rozwoju.
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Program/dokument: Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego na lata 2014-2039 (Uchwata Nr 11/26/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 grudnia 2014 r. w sprawie zmian w Wieloletniej Prognozie
Finansowe] Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-2039). Obszar: Lesny

Kompleks Promocyjny ,,.Lasy Mazurskie™.

. Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2011-
2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015 — 2018” zaklada realizacje zadan
wynikajacych z plandw urzgdzenia lasu, programéw ochrony przyrody nadleénictw oraz
programow  gospodarczo-ochronnych Lesnych Kompleksow Promocyjnych ,Lasy

Mazurskie” i ,,Lasy Olsztynskie”.

W nawigzaniu do powyzszego, wyznacza si¢ kierunki i zasady ksztaltowania lesnej
przestrzeni produkcyjnej:

. gospodarke na terenach lasow panstwowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o plan
urzadzeniowy Nadlesnictwa Drygaly 1 Nadle$nictwa Pisz, programy ochrony
przyrody nadicsnictw oraz programy  gospodarczo-ochronnych  Lesnych
Kompleksow Promocyjnych ,.Lasy Mazurskie”,

. nalezy uwzglednié¢ réwniez inne funkcje laséw (ochronne, rekreacyjne),

. nalezy zalesi¢ tereny nieprzydatne dla rolnictwa przy wykorzystaniu rodzimych
gatunkow drzew,

@ wskazana jest budowa szlakdw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc

odpoczynku oraz innych obiektow utatwiajgeych ruch turystyczny,

o w perspektywie nalezy zwigkszac pozyskiwanie i przetwarzanie runa lesnego,

® waznym elementem gospodarki lesnej powinna stac¢ si¢ rowniez racjonalna
gospodarka fowiecka,

. ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Zalesianie gruntéw _ _

Na zalesienia gruntéw rolnych nalezy przeznaczy¢ tereny w obszarze gminy
wnioskowane przez ich wlascicieli, o ile zalesienia wyzej wymienionych terendéw nie sg
sprzeczne z przepisami odrebnymi. Zaklada sie, ze zalesieniem mogg zostac objete glownie
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o

najnizszej przydatnosci produkeyjnej (Vlz, VI, V, IV klasy bonitacyjnej), na ktérych ze
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wzgledu na niekorzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz erozje, produkcja rolnicza jest
nieoptacalna, uzytki litogeniczne (jalowe siedliskowo, piaszczysto-zwirowe, przesuszone
tereny z ubogg ro$linnoécig), zbocza i skarpy zagrozone erozjga wodng, tereny stref
ochronnych obiektow ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi. Nalezy roéwniez wzigé pod
uwage do zalesienia tereny uprawne o utrudnionych dojazdach lub utrudnionej uprawie
mechanicznej oraz tereny polozone w bezposrednim sgsiedziwie laséw, jezior i ciekdw
wodnych, gdyz ich zalesienie pomoze w zachowaniu naturalnych ciggow ekologicznych i
umozliwi bezkolizyjng migracj¢ zwierzat.

Zalesiajge grunt nalezy dazyé do wprowadzania jedynie gatunkow drzew i krzewow
zgodnych z siedliskami w formie biogrup roslinnosei (unikanie zalesien geometrycznych — w
rzgdach), zachowac strefe bezdrzewng wokdt jezior, oczek wodnych i torfowisk.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa warminsko-mazurskiego, w
ramach kierunku - zwigkszenie lesistosci wojewodztwa — przyjeto zadanie ,Realizacje
zalesien zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,Krajowym Programie Zwigkszania Lesisto$ci
Aktualizacja 2003 r.” oraz planami ochrony obszaréw Natura 2000; szczegdlnie na obszarach
gmin o wysokich preferencjach zalesieniowych (wariant §rodowiskowy — powyzej 20,0 pkt)”.
Gmine Biata Piska zakwalifikowano do grupy gmin o szczegolnie wysokich preferencjach

zalesieniowych.

Rye. 10.2 Gminy o szczegdlnie wysokich preferencjach zalesieniowych na terenie wojewddztwa warminsko-
mazurskiego
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Zradlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewbdzlwa warminsko-mazurskiego, za opracowanie wlasne na podstawic
SKrajowego Programu Zwigkszania Lesistodei Aktualizacja 20037, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2003 r,
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11 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

11.1 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia

Na terenie miasta i gminy Biala Piska nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

11.2 Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszarem predysponowanym do wystepowania ruchéw masowych jest obszar, w
ktorym obecnos¢ pewnych form rzezby (osuwisk, pokryw stokowych, stozkéw usypiskowych
lub piargowych) oraz uksztaltowanie powierzchni terenu (nisze, krawedzie, progi, garby,
waly, szczeliny) wskazujg na rozwdj takich proceséw w przesziosci lub uwarunkowania
geologiczno-geomorfologiczne nie wykluczajg rozwoju takich procesow
w przyszlosci.

W mysl art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska obserwacja terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na
ktorych wystepujg te ruchy, a takze prowadzenie rejestru zawierajgcego informacje o tych
terenach nalezy do zadan realizowanych przez starostg. Z danych Starostwa Powiatowego w
Piszu wynika, ze na terenie gminy Biata Piska nie zostaly wyodrebnione 1 wpisane do rejestru
obszary wspomnianego ryzyka.

Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji Projektu System Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO) przygotowal wstepne informacje dotyczace problematyki
ruchow masowych na obszarze Polski pozakarpackiej. Na mapach poszezegdlnych
wojewodztw zostaly przedstawione zasiegi obszaréw predysponowanych do wystgpowania
ruchow masowych oraz dotychczas udokumentowane osuwiska, badane na przestrzeni
ostatnich 30-40 lat. W ten sposéb zostaly wskazane rejony, gdzie nie wyklucza sig
mozliwosci rozwoju ruchow masowych. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, e sg to jedynie
ogblne i wsiepne dane, informujgce o mozliwej predyspozycji obszarow (wynikajace]
glownie z budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw masowych,
niepotwierdzone wywiadem terenowym, dlatego nie mozna ich wykorzystywac przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Mapy, o ktorych
mowa, bedg stanowily postawe do wykonania prac terenowych prowadzonych w trakcie

kolejnych etapow
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projektu SOPO (lata 2013-2016). Realizacja Etapéw 1 i Il Projektu SOPO jest przewidziana
do koneca 2015 r. Od 2016 r. planuje si¢ kontynuacje tego Projektu i realizacje Etapu 1.

W zwigzku z powyzszym, na dzien sporzgdzania studium nie ma rejestru terenow

zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystgpuja te ruchy, o
ktorym mowa ustawie Prawo ochrony $rodowiska, a jedynym Zrodlem informacji o ruchach
masowych na terenie miasta i gminy Biala Piska jest przegladowa mapa osuwisk i obszarow
predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych w wojewddztwie warminsko-
mazurskim, na podstawie ktérej mozna stwierdzi¢, ze na terenie miasta i gminy Biala Piska
zlokalizowany jest jeden obszar predysponowany do wystgpienia ruchdw masowych.
Wspomniany obszar zlokalizowany jest na terenach lesnych w poludniowo-zachodniej czedci

gminy.
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Ryc. 11.1 Obszar predysponowany do wystgpowania ruchéw masowych

Legenda

—-== GRANICA OPRACOWANIA

[ "] GRANICE MIEJSCOWOSCI

——— DROGI POWIATOWE

[ BUDYNKI

[ | WODY POWIERZCHNIOWE
OBSZARY PREDYSPONMOWANE DO WYSTEPOWANIA RUCHOW MASOWYCH |

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego
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12 Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny

Na terenie miasta 1 gminy Biata Piska nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktorych

wyznacza si¢ filar ochronny w ztozu kopalin.
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13 Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych

hitlerowskich obozow zaglady
Na terenie miasta i gminy Biala Piska nie wystgpuja pomniki zaglady i ich strefy

ochronne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja 1999 1. o ochronie terenéw bylych

hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).
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14 Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Do obszarow, ktore wymagaja przeksztalcen, rehabilitacji, remediacji lub rekultywacji

mozna zaliczy¢:

v

na terenie miasta:

rynek oraz strefa $rodmiejska (strefa zawiera historyczny uklad ulic wraz z
zabudowg pierzei - ulice Konopnickiej, Kosciuszki, Plac Mickiewicza,
Moniuszii, Sienkiewicza, Stowackiego, Sikorskiego i Zeromskiego, Tatarska, Krétka,
Dolna, Warszawska);

tereny przemystowe — przy ul. Pitsudskiego;

dworzec i rejon dworca PKP,

na obszarze wiejskim:

rewitalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej po PGR: w Bemowie Piskim, Drygatach,
Rakowie Matym, Kaliszkach, Komorowie, Swidrach, Kowalewie, Oblewie,
Sokotach Jeziornych, Radysach;

rewitalizacje terenow stanowigcych zespoly stacji kolejowych: Drygaly, Kaliszki,
Pogorzel Wielka;

rekultywacje terendw pokopalnianych.

Na terenie gminy istnieje potrzeba wyksztalcenia wiekszej liczby ciggéw pieszych,

uksztaltowania przestrzeni publicznych z elementami malej architektury, miejscami

wypoczynku i zieleni oraz zagospodarowania terenéw zieleni i rekreacji w osiedlach

wielorodzinnych. Szczegdlowe zasady wprowadzania takich terenow powinny by¢ okreslone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

14.1 Obszary zdegradowane

Ustala si¢ nastgpujace obszary zdegradowane, spelniajgce co najmniej jeden

z warunkow okreslonych w art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji:

v" tereny przemystowe oraz rejon dworca i dworzec PKP na terenie miasta Biata Piska

oraz tereny poprzemystowe przy ul. Pilsudskiego;
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v" zabudowe wielorodzinng po PGRach w miejscowosciach: Drygaty, Bemowo Piskie,
Rakowo Mate, Kaliszki, Kowalewo, Komorowo, Swidry, Radysy, Oblewo, Sokoty
Jeziorne;

v" stacje kolejowe PKP: Drygaly, Kaliszki, Pogorzel Wielka.

W ramach obszaréw zdegradowanych w przyszlodci beda mogly byé wyznaczone obszary

rewitalizacji.
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15 Granice terenéow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Biala Piska znajduja si¢ tereny zamknigte w rozumieniu art. 2 pkt 9

ustawy Prawo geodezyjne 1 kartograficzne.

Wykaz terenéw zamknietych Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju

(Na podstawie decyzji:
e Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktiry i Rozwoju = dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terencw,
przez kidre przebiegajy linie kolejowe, jako terendw zamknigiveh
o Decyzja Nr 28 Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 22 grudnia 2014 r. zmieniajgea decyzie w
sprawie ustalenia terendw, przez kitdre przebiegajy linie kolejowe, jako terendw zamknigtych),

Tab. 15.1 Wykaz terendw zamknietych bedaeyeh z zarzgdzie PKP.

obreb Numer dzialki powierzchnia
Drygaty 76/2 5.8914
Drygaty 167 1,7300
Drygaty 513/4 4,0371
Drygaly 581 1,1600
realiozkl (z dziatki nr 2 w wyniku podzl‘ialu powstaly dziatki: 2/1 i 2/2) 9:4300
Kaliszki 4/2 2,4800
Kaliszki 12/1 84125
Kaliszki 12/2 0,0675
Kaliszki 485/1 2,8800
Kaliszki 652/2 4.7500
Kaliszki 654/3 1,6150
Kaliszki 654/4 0.1141
Kaliszki 654/5 0,1120
Konopki : 24 - 6,9200
Kruszewo o _ ‘ 70 o 43500
(z dzialki nr 70 w wyniku podziatu powstaly dziatki: 70/1,70/2,70/3) !

Monety 218/1 1,4100
Monety 218/2 4.4400
Monety 403 9,6300
Nowe Drygaly 46 4.4600
Pogorzel Wiclka (z dzialki nr 231 w wyniku |)c2)37|:ial'u powstaly dziatki: 231/5-1) 1700
Sulimy 17/2 3,5200
Sulimy 31 3,5700
Biala Piska 20/10 8,7047

Zradio: Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury | Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terencw, przez ktére
przebiegajy linie kolejowe, jako terendw zambnigtych Decyzja Nr 28 Ministra nfrastruliury i Rozwoju z dnia 22 grudnia
2014 r. zmieniajyca decyzje w sprawie ustalenia terendw, preez ktdre przebiegajy linie kolejowe, jako terendw zamknigtyeh).
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Wykaz terenéw zamknietych Ministerstwa Obrony Narodowej

(ha podstawie Decyzji nr 231/MON Ministra Obrony Naradowej = dnia 14 lipca 2016 r. zmieniajgcef decyzje w
sprawie ustalenia lerendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej)

BEMOWO PISKIE dz. 429, 430, 431, 432, 433, 455, 20/42, 457/4, 457/5, 458, 459, 460,
461, 462, 496/1, 496/2, 497/1, 497/2, 497/3, 498/2, 499, 500, 501, 502, 503, 529, 530, 531,
532, 533, 534, 535, 536, 537;

DRYGALY dz. 3434, 3435, 3447, 3448, 3449, 3450, 3451, 3463, 3464, 3465, 3466, 3467,
3468, 3469, 3470, 3471, 3472, 3473, 3474, 3475, 3476, 3477/1, 3477/2, 3478, 3504, 3505,
3506, 3507, 3508, 3509, 3510, 3511, 3512, 3513, 3514, 3515, 3516, 3517, 3518, 3519/1,
3519/2, 3520/1, 3520/2, 3538, 3539, 3540, 3541, 3542, 3543, 3544, 3545, 3546, 3547, 3548,
3549, 3550, 3551, 3552, 3553, 3554, 3555, 3559, 3560, 3561, 3562, 3563, 3564, 3565,
3566/1, 3566/2, 3567/1, 3567/2, 3568/1, 3568/2, 3595, 3596, 3597, 3598, 3599, 3600, 3601,
3602, 3603, 3604, 3605, 3606, 3607, 3608, 3620, 3621, 3622, 3623, 3624, 3625, 3626, 3627,
3628, 3629, 3630; 3631, 3632, 3633, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639, 3640/1, 3640/2,
3664, 3665, 3666, 3667, 3668, 3669, 3670, 3671, 3672, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678,
3679, 3680, 3681, 3682, 3683, 3684, 3685/1, 3685/2, 3686, 3687, 3688, 3689, 3690, 3691,
3692, 3693, 3716, 3717, 3718, 3719, 3720, 3721, 3722, 3723, 3724, 3725, 3726, 3727, 3728,
3729, 3730, 3731, 3732, 3733, 3734, 3735, 3736, 3737, 3738, 3739, 3740, 3741, 3742, 3743,
3744, 3745, 3746, 3747/1, 3747/2, 3748/1, 3748/2, 3749, 3750, 3751, 3752, 3753, 3754,
3755, 3756, 3757, 3758, 3759/1, 3759/2, 3783, 3784,3785, 3786, 3787, 3788, 3789, 3793,
3794, 3795, 3796; 3797, 3798, 3799, 3800, 3801, 3802, 3803, 3804, 3805, 3809/1, 3810,
3811, 3812, 3813, 3814, 3815, 3816, 3817, 3818, 3819, 3820, 3821, 3822, 3823, 3824, 3825,
3826, 3827, 3828, 3829, 3830, 3831, 3832, 3833, 3834, 3835; RUDA dz. 2/1, 43, 44/1;

BEMOWO PISKIE dz. 20/47, 20/56, 20/68, 20/70, 20/114, 20/139, 20/142, 20/145, 20/146,
20/147, 20/148, 20/153, 20/156, 20/157.
DRYGALY dz. 3836
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16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu  lokalnym, zaleznoéci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny to obszar szczegélnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystgpowania konfliktéw przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad
przestrzenny skladajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujacych sie

wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Nowe regulacje europejskiej polityki spdjnosei i polskiej polityki rozwoju kladg
nacisk na terytorialny wymiar polityk publicznych. Zakladajg przejscie w zarzadzaniu
rozwojem od podejscia sektorowego do zintegrowanego terytorialnie, polegajgcego na
integracji dziatan réznych podmiotéw publicznych wobec terytoriow okreslonych
nie administracyjnie, a funkcjonalnie, charakteryzujgcych si¢ podobnymi cechami spoleczno-

gospodarczo-przestrzennymi. To obszary funkcjonalne majg by¢ punktem odniesienia dla

interwencji polityk publicznych. Typologie obszaréw funkcjonalnych i ich charakterystyke
zawiera Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), ktéra
wprowadza pojecie obszaru funkcjonalnego 1 jego typy oraz okresla - kto jest odpowiedzialny

za ich wyznaczanie 1 wedlug jakich kryteriow.

Sejmik Waojewddztwa Warminsko-Mazurskiego 27 maja 2015 r. uchwalit Plan
zagospodarowaria przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, w ktérym przy
wyznaczaniu obszarow funkcjonalnych przyjeto jako podstawowsa jednostke terytorialng

gming w jej granicach administracyjnych

W Planie wyznaczono na podstawie wstgpnej delimitacji nastgpujace typy i rodzaje
obszarow funkcjonalnych zgodnie z przyjetg w KPZK 2030 klasyfikacjg obszarow
funkejonalnych:

1. Obszary funkcjonalne szczegolnego zjawiska w skali makroregionalne;j,

a)  Strefa przybrzezna,

b) Zulawy,

¢)  Obszary ochrony gleb dla celow produkeji rolnej,

d)  Obszar funkcjonalny Wielkich Jezior Mazurskich.
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2. Obszary funkcjonalne wymagajace rozwoju nowych funkcji przy uzyciu instrumentéw
wiasciwych polityce regionalne):
a)  Obszary 0 najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych sie perspektywach

rozwojowych,
b)  Miasta i inne obszary tracgce dotychczasowe funkcje spoleczno-gospodarcze,

c)  Obszary 0 najnizszym poziomie dostepu do débr i ustug warunkujacych

mozliwosci rozwojowe,

d)  Obszary przygraniczne,
e)  Obszary o najnizsze] dostepnosci transportowej do osrodka wojewddzkiego

Olsztyna.

Z przeprowadzone] w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

warminsko-mazurskiego delimitacji obszarow funkcjonalnych wynika, ze gmina Biata Piska

zostala zakwalifikowana do trzech wyzej podkreslonych.

Obszary o najnizszym stopniu rozwoju 1 pogarszajacych si¢ perspektywach

rozwojowych to tereny o niskim poziomie PKB per capita, stabej dostepnosci oraz jakosci

ushug publicznych, malym potencjale oérodkéw miejskich, stabo rozwinigtej sieci osadnicze)
1 zaburzone] strukturze demograficznej, dodatkowo potozony wzdluz zewnetrznej granicy
UE. ,Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego do
roku 2025” okres§la teren gminy Bialej Piskiej jako obszar ,peryfervzacji spoleczno-
gospodarczej, o niskim potencjale rozwojowyn”. Kryterium delimitacji tego obszaru stanowit
poziom potencjalu rozwojowego gmin, rozumianego jako suma trzech wymiarow:

Zamoznosci, nowoczesnosci i konkurencyjnosci.
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Ryc. 16.1 Obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych sig perspekiywach rozwojowych
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Zrédio: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Obszary o najnizszym poziomie dostepu do dobr i ustug warunkujacych mozliwosci
rozwojowe to zgodnie z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 to tereny o

niskim poziomie dostarczenia ustug publicznych decydujgcych o rozwoju, niskich
wartodciach wskaznikow w zakresie dostepu mieszkancow do edukacji, zdrowia, ustug
komunalnych i kultury, stabszym rozwoju i niekorzystnych trendach demograficznych.
»otrategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewddztwa warmirnisko-mazurskiego do roku
2025 definiuje te tereny jako: ,o0bszary o slabym dostgpie do uslug publicznych,
charakteryzujgce si¢ trudnosciami z dostgpem do uslug publicznych  skutkujgeymi
marginalizacjq niektorych obszarow, a takze przekladajgee si¢ na jako$é kapitalu ludzkiego™.
Podstawowym wskaznikiem w oparciu o ktéry wyznaczono obszary byly podstawowe ustugi

publiczne.
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Ryc. 16.2 Obszary na najnizszym poziomie dostepu do dobr i ustug warunkujjcych mozliwosei rozwojowe

Morss Dalyckis

Zrodlo; Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego

Obszary o najnizsze] dostepnosci transportowe] do osrodka wojewddzkiego Olsztyna

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zalozyla koniecznos¢ delimitacji
obszar6w o niskiej dostgpnosci transportowej, ktora prowadzi do braku mozliwosci
uczestniczenia w procesach rozprzestrzeniania si¢ czynnikow rozwoju, oferowania dobrych
miejsc pracy, o charakterze depopulacyjnym, w diuzszej perspektywie przyczyniajgcych sig
do oslabienia spéjnosci wewnetrznej kraju i jego poszezegolnych regionow.

wotrategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewddztwa warmifisko-mazurskiego
do roku 2025” nrzyjeta jako kryterium delimitacji obszaru dostgpnos¢ czasowg do osrodka
wojewddzkiego Olsztyna. W ten sposc’:ob. powstal obszar funkcjonalny o ekstremalnie niskiej
dostepnosci komunikacyjnej, charakteryzujacy si¢ stabymi pofaczeniami komunikacyjnymi
Olsztyna ze wschodnig czgscig regionu, ograniczajgcymi mozliwosé nawigzania relacji
spoleczno-gospodarczych. Kryterium zakwalifikowania gminy do tego obszaru, byt czas

dojazdu do Olsztyna przekraczajacy 90 minut.
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Rye. 16.3 Obszary o najnizszej dostepnoscei transportowej do oérodka wojewddzkiego Olsztyna
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Zradlo: Plan zagnslmde-\mﬁnih ﬁr:zéslrzeuunego wojewddziwa warminsko-mazurskiego

Plan zagﬁspodamwania przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego, jako
obszar funkcjonalny o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spolecznym uznaje znajdujg
sie na terenie wojewodziwa trzy lesne kompleksy promocyjne (LKP) w tym LKP ,Lasy
Mazurskie” obejmujgcy swoim zasiggiem teren gminy Biata Piska. Lesne Kompleksy
Promocyjne zostaly powolane przez Dyrekiora Generalnego Lasow Panstwowych w celu

promocji trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej oraz ochrony zasobow przyrody w lasach.
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17 Obszary, na ktérych rozmieszczone beds urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zroédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Pod pojeciem Zrodel energii odnawialnej rozumie sie te zasoby naturalne, ktore
odnawiajg si¢ w krétkim czasie i ktérych wykorzystywanie nie doprowadzi w przysztosci do
ich catkowitego wyczerpania i dlugotrwatego deficytu. Komisja Europejska wskazata
obligatoryjne cele na 2020 rok w zakresie udzialu energii odnawialnej w produkeji energii
poszczegolnych krajow czlonkowskich, W Polsce udzial energii odnawialnej w produkeji
energii powinien wynosié 15%.

Jednym z istotnych elementow zrownowazonego rozwoju, przynoszgcych efekty
zardbwno — ekologiczne jak i energetyczne jest racjonalne wykorzystanie energii ze Zrodel
odnawialnych. Odnawialne Zrédla energii, czyli biomasa, energia wodna, energia wiatru i
energia promenowania stonecznego moga stanowié istotny udziat w bilansie energetycznym
gminy poprzez zapewnienie bezpieczefstwa i niezaleznosci oraz przyczyni¢ si¢ do oprawy
zaopatrzenia w energie.

Wojewodztwo warminsko-mazurskie dysponuje znaczgcym potencjalem dla rozwoju
energetyki odnawialnej, zwlaszcza stonecznej i wiatrowej. Biorge pod uwage rolniczy
charakter gminy i znaczng ilo§¢ duzych gospodarstw, w przypadku gminy mozemy méwié o
jej duzym potencjale jesli chodzi o wytwarzanie energii z biomasy.

Réwniez Lmhwallony w maju 2015 r. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego w ramach okreslania potencjalu  gospodarczego
regionu ,.do sekiorow wysokiej szansy zalicza (...) energetyke odnawialng.” Wspomniany

Plan zaktada ,,zwigkszenie wykorzystania energii z OZE”.

Energia wodna
Na terenie miasta i gminy Biala Piska nie ma warunkéw do rozwoju energii wodne;.
W zwigzku z powyzszym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Biata Piska, nie wyznacza sig takich obszaréw.
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Energia wiatru

W zwigzku z uwarunkowaniami przyrodniczymi (formy ochrony przyrody) oraz
aktualnie obowigzujgcym prawem (Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych) na terenie gminy brak jest mozliwosci rozwoju duzych farm
wiatrowych.

Zezwala sig¢ na lokalizacje malych elektrowni wiatrowych na potrzeby przydomowe

lub przemystowe, ktdrych moc miesci sie w przedziale do 100 kW.

Energia promieniowania slonecznego

Rozwdj energetyki stonecznej uzalezniony jest od polozenia geograficznego, a co za
tym idzie od warunkéw klimatycznych, m.in. lokalnego nastonecznienia terenu (ilosci dni
stonecznych w roku), ktére bezposrednio przekiada sie na ilo§¢ energii mozliwej
do wytworzenia przez kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne na jednostke powierzchni
w ciggu roku. Z badaf IMGW wynika, ze gmina Biala Piska posiada bardzo dobre warunki
ustonecznienia. W ciggu roku na trenie gminy wystepuje 1650 — 1700 godzin ustonecznienia.
Obecnie na terenie gminy energia sloneczna pobierana jest przez kolektory stoneczne
zamontowane na dachach budynkéw.

W  obszarze gminy zezwala si¢ na pozyskiwanie energii odnawialnej =z
promieniowania stonecznego poprzez kolektory stoneczne zamontowane na budynkach.
Zezwala si¢ rowniez na lokalizacjg farm fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w obszarach wyznaczonych
zgodnie z rysunkiem studium. W obrebie Kaliszki na terenie dziatki o nr 5/31 na nowo
wyznaczonym lterenie rozwojowym pod zabudowe przemyslowo — ustugowg (PU2)
dopuszcza sie mozZliwos¢ w ramach funkcji podstawowej lokalizacje urzadzer
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Strefa oddzialywania urzadzen zwigzana

z ograniczeniami w zabudowije | zagospodarowaniu terenu pokrywa sie z granica

wyznaczonego w studium obszar.

Energia biomasy i biogazu

Biomasa to stale lub ciekte substancje pochodzenia roslinnego lub zwierzecego, ktore
ulegaja biodegradacji, pochodzace z produktéw, odpadéw i pozostalosei z produkcji rolnej
oraz lesnej, a takze przemystu przetwarzajacego ich produkty, a takze czesci pozostalych
odpadéw, ktére ulegajg biodegradacji. Gmina Biala Piska ma charakter typowo rolniczy,

dlatego tez w je] obszarze rozwija si¢ znaczna ilo$¢ duzych gospodarstw rolnych.
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Gospodarstwa te moga stanowi¢ dobre zrédlo surowca niezbednego do pracy biogazowni,
elektrocieptowni na biomase, itp.

Na terenie gminy planowana jest budowa elektrocieplowni na biogaz o mocy
elektrycznej] 999 kW. Elektrocieplownia zlokalizowana bedzie na dzialce ewidencyjnej nr

187/26 w miejscowosci Guzki.

18 Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?>

Na tereniz miasta i gminy Biata Piska nie przewiduje sie lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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19 Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz

syntez¢ ustalen projektu studium

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy — uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Przyjete rozwigzania w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biala Piska” oraz wprowadzone zmiany w odniesieniu do

dotychezas obowigzujacego studium wynikajg m.in. z:

e uwarunkowan srodowiskowych okreslonych w Ustawie prawo ochrony $rodowiska
oraz przepisach powotujacych istniejgce na terenie gminy formy ochrony przyrody;

o zakresu i formy studium oraz innych wymogéw formalnych okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

e ustalen zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego, Olsztyn 2015;

e zapisow zawartych w Strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego do roku 2025, Olsztyn 2013;

e zapisow zawarltych w Programie Ochrony srodowiska Wojewaodztwa Warminsko-
Mazurskiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2018,
Olsztyn 2011,

e ustalen zawartych w Planie gospodarki odpadami dla wojewédztwa warminsko-
mazurskiego na lata 2016-2022, Olsztyn 2016

e zapisow Strategii Rozwoju Powiatu Piskiego 2013-2023, Pisz 2013

e aktualizacji Powiatowego Programu Ochrony Srodowiska na lata 2013-2016, z
perspektywa do roku 2020;

e przestanek Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Biala Piska na lata 2017-2026;

e tresci gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalen Gminnego programu opieki nad
zabytkami gminy Biala Piska na lata 2016 - 2019;

e ustalen budzetu gminy Biala Piska na 2017 r;

* dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Biala Piska;
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e innych aktualnie obowigzujacych opracowan, bedgcych w posiadaniu Urzedu
Miejskiego w Bialej Piskiej, w tym obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Do najwazniejszych uwarunkowan wewngtrznych gminy, majagcych wplyw na
przyjete kierunki i zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania
przestrzennego, zaliczono:

e lokalizacje na terenie gminy drogi krajowej nr 58 i wojewodzkiej nr 667, ktére
krzyzujg sic w miescie Biala Piska,

e usytuowaniem w systemic obszaréw chronionych,

e wysokg lesistoscig gminy,

e obszarami udokumentowanych zéz kopalin,

o warunkami i jakoscig zycia mieszkancow,

e dotychczasowym wladaniem i zainwestowaniem terenu,

e mozliwosciami rozwoju gminy,

e stanem systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e terenami zamknigtymi - wojskowymi i kolejowymi,

e zabudowg po upadlych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych.

Podjecie uchwaly Nr X1/61/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Biala Piska wynikalo z koniecznosci dostosowania zapiséw studium do wymogdw
obecnie obowigzujgcych przepisow prawnych o planowaniu i zapospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
dostosowania do nowych potrzeb ksztaltowania polityki przestrzennej gminy. Obecnie
obowigzujgce Studium zostato sporzadzone w oparciu 0 ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1994 r. Nr 89, poz. 415). Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biata Piska, bylo co prawda
kilkakrotnie aktualizowanie, jednakze ilos¢ aktualizacji spowodowala, ze jego tresé stata sie
nieczytelna i niezrozumiata dla odbiorcy.

Studium, mimo iz nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi niezbedny dokument do

opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a jego aktualnosé jest
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konieczna, bowiem przesadza o przyjetych kierunkach rozwoju gminy. Zgodnie z Ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje obowigzek stwierdzania
nienaruszalnosci rozwigzan wszystkich projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego wykonywanych na bazie tej ustawy z ustaleniami uchwalonego Studium.

Ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Piska
ukazato si¢ w ,,Gazecie Piskiej” dnia 09.10.2015 r. oraz w ,,Tygodniku Piskim” 08.10.2015 .
Termin skiadania wnioskow do Studium, okreslony w ogloszeniu i obwieszezeniu uplynat
dnia 02 listopada 2015 r. W wyznaczonym terminie zostat ztozony 1 wniosek w trybie art. 11
ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiéry zostat uwzgledniony w
catosci. Wniosek dotyczyt uwzglednienia w studium udokumentowanego zloza piasku w
Orlowie. Wplynely réwniez odpowiedzi od instytucji i organéw, po ich pisemnym
zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium. Wyzej wymienione wnioski
— zarowno mieszkancow jak i organéw — oraz liczne konsultacje z pracownikami urzedu
miejskiego, staty si¢ pomocne w opracowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Biala Piska.

Zakres i uklad tresci Studium dostosowany jest do zapiséw Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (1j. Dz U. z 2017 r., poz. 1073)
oraz tresci Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004

r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Na dokument studium skiadajg sie nastepujace opracowania:
1. ,.Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biala Piska”.
2. ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Biala Piska” sktadajgce sie z:
a) tekstu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biala Piska”, obejmujacy: .Tom [ Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” oraz ,Tom II. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”,
b) czgéci graficznej ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta 1 Gminy Biala Piska” — rysunek ,,Uwarunkowania
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3.

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biala Piska™ w skali 1:15 000,
rysunek ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Piska”
w skali 1:5 000, rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Biata Piska™ w skali 1:15 000 oraz rysunek ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Piska” w skali 1:5 000.
..Prognoza oddzialywania na §rodowisko dotyczagca Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Piska”.

Przyjete rozwigzania oraz synteza ustalen projektu studium

W nawigzaniu do dokumentéw zewnetrznych, kluczowymi dla rozwoju gminy staly

sie nastepujace zadania ponadlokalne:

rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 667 na odcinku Nowa Wies Elcka — Biala Piska,
modernizacja linii 110kV Biala Piska — Kolno,

Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewddztwo warminsko-mazurskie
(zapewnienie dostepu do ushug szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji
publicznych oraz przedsiebiorcow w wojewdodztwie warmiﬁsko-mazurskim);
zmieniajgcy si¢ Baltycki Krajobraz — innowacyjne podejscie ku zréwnowazonym
lesnym krajobrazom. Utworzenie w Regionie Morza Baltyckiego sieci Baltyckich
Krajobrazow cechujgcych sig¢ innowacyjnoscia, wspolpraca migdzy partnerami oraz
programem dziatan majgcych na celu dgzenie do zrownowazonego rozwoju,

realizacja trasy rowerowe] miedzynarodowej ,,Tysigca Jezior Polnocnych”,

budowa drogi ekspresowej S61 Via Baltica na odcinku Ostréw Mazowiecka —
Szezuczyn — Etk —Raczki — Budzisko (Kowno), na obszarze wojewodztwa dotyczy
odcinka: granica z wojewodztwem podlaskim — Etk — granica z wojewaodztwem
podlaskim,

przebudowa drogi nr 58: Olsztynek — Zgnilocha — Jedwabno — Szczytno — Babicta -
Ruciane-Nida — Pisz — Biala Piska — Szczuczyn (droga nie spelnia wymogow klasy G i
wymaga przebudowy do klasy GP),

przebudowa drogi nr 1871N od Kowalewo — gr. Powiatu (Milewo) ode. di. 3,0 km
(2011-2014) - zadanie zrealizowane,

budowa drog rowerowych w ciggu drogi krajowej na trasie Pisz — Biala Piska (droga

krajowa nr 58).
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W oparciu o analiz¢ uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego
zagospodarowania terenu oraz zadania uwzglednione w dokumentach zewnetrznych i
wewngtrznych, strategicznie wydzielono poszczegélne tereny o r6znym przeznaczeniu.

W zwigzku z powyzszym wyznaczono:
e tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi (M1, M2)
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU1, MNU2)
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU1, MWU2)
e ftereny zabudowy ustugowej (U1, U2)
e tereny zabudowy przemyslowo-ustugowej (PUI1, PU2)
e tereny ogrodéw dziatkowych (ZD)
e lereny infrastruktury technicznej
e lereny predysponowane do wydobywania kopalin (PE)
e tereny cmentarzy (ZC)
= tereny zieleni parkowej (ZP1, ZP2)
e tereny zieleni krajobrazowej (ZK)
e obszary, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (EO — EF, EO - BG)

s tereny rolnicze.

Wyznaczajgc poszczegblne strefy, wzigto w szczegolnosci pod uwage czynniki
determinujgce mozliwosci dalszego rozwoju, takie jak: jako$¢ $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, dogodne warunki dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug, przemystu i rolnictwa
oraz potencjalny rozwdj rekreacji zwigzanej z wypoczynkiem m.in. na wlasnych dziatkach
rekreacyjnych i w gospodarstwach agroturystycznych. W Studium uwzgledniono réwniez

obowigzujgce przepisy odrebne oraz dokumenty o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Podsumowujac, Studium wskazuje na kontynuacje struktur komunikacyjnych oraz
ide¢ zmniejszenia ucigzliwodcl ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 58 oraz wojewodzkiej
nr 667 poprzez budowe ochvdliicy miasta Biala Piska. Zaklada kontynuacj¢ realizowanych
inwestycji zwigzanych z budowg kanalizacji i wodociagu na terenie gminy, a takze stworzenie
warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej na nowych terenach oraz rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, ushug 1 przemyshu.

Rozwigzujgc problemy zwigzane z infrastrukturg techniczng, wladze gminy

przyczynig si¢ do stworzenia dogodnych warunkéw do osiedlania sie oraz podniesienia
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komfortu zycia mieszkancom. Rozwdj infrastruktury to réwniez wazny czynnik przy
wszelkiego rodzaju inwestycjach i przedsigwzigciach biznesowych. Wzrost zainteresowania
inwestorow i przedsiebiorcoéw bgdzie sprzyjal rozwojowi gospodarczemu gminy.

Rozwoj miasta i gminy Biala Piska bez realizacji zalozefi zawartych w Studium bylby
bardzo utrudniony. Niestosowanie sie do zasad polityki okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzifoby chaos i zakiocitoby tad
przestrzenny. Szansa rozwoju gminy bedzie w pelni wykorzystana tylko wowczas, gdy
zacznie si¢ rozwigzywaé problemy poprzez planowanie strategiczne i dlugookresowe,

bowiem praktyka wskazuje, iz dorazne dzialania nie przynosza oczekiwanych efektow.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie studium nr 1 oraz synteza
zmienionych ustalen

Zmiane studium dokonano na podstawie Uchwaly Nr XXII/142/2020 Rady Migjskiej w Biatej
Piskiej z dnia 28 kwietnia 2020 r., zmienionef Uchwalg Nr XXIV/160/2020 Rady Miejskiej w
Biatej Piskiej z dnia 30 czerwca 2020 .

Niniejszy dokument dotyczy zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy Biata Piska zalwierdzonego uchwalg nr XXXIIl/265/2018
Rady miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 22 lutego 2018r.

Rada Miejska w Biafej Piskiej podjela uchwale o czastkowej zmianie studium na podstawie
ztozonych wnioskoéw zainteresowanych podmiotéw w celu umozliwienia:
» wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza piasku ze zwirem pn, "Kaliszki V*;
* aktualizacji obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudawre i zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu (urzgdzania fotowoltaiczne);
» wprowadzenia obszaru lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie centrum
logistycznego na terenie dziatki o nr geod. 5/31 w obrebie ewidencyjnym Kaliszki;
» wprowadzenia obszaru lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw na
terenie dziatki o nr geod. 107/2 w obrebie ewidencyjnym Biala - Piska- miasto.

Na ujednoliconym rysunku zmiany studium wskazano graficznie granice obszaréw
objetych zmiana nr 1.

Dokonano nastepujacych zmian dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdinych terenow:

= na lerenie czesci dziatki o nr ewid. 107/2 w obrebie ewidencyjnym Biala Piska —
miasto z projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami (MWU2) na projektowany teren zabudowy przemystowo — ustugowej (PU2)
w celu umozliwienia lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw.
W  przedmiotowym zakresie zmianie ulega rysunek studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennega miasta Biala Fiska — zal. Nr 2d;
Dla opracowanej zmiany obowigzujg w szczegolnosci ustalenia tekstowe zawarte w
tomie Il ujednoliconego tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
— ust. 2 pkt 2.2.0raz 2.3 wytyczne projektowe dla PU2 — zabudowy przemysfowo —
ustugowej oraz pozostafe ustalenia studium.
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= na terenie dzialki o nr geod. 5/31 w obrebie ewidencyjnym Kaliszki — gmina — z

terenow rolniczych na projektowany teren zabudowy przemystowo — usfugowej (PU2)
w celu umozliwienia lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie centrum
logistycznego z infrastrukturg techniczng. Na ferenie dopuszcza sie ponadto
lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.
W  przedmiotowym zakresie zmianie ulega rysunek studium  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Biafa Piska — zal. Nr 2c; Dla opracowanej
Zmiany obowigzujg w szczegdlnosci ustalenia tekstowe zawarte w tomie Il
ujednoliconego tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ust, 2
pkt 2.2.0raz 2.3 wylyczne projektowe dla PU2 - zabudowy przemysfowo — ustugowej
oraz pozostate ustalenia studium.

*» na terenie czesci dzialki o nr 5/37 obreb Kaliszki z terenéw rolniczych na teren
predysponowany do wydobywania kopalin (PE) z wprowadzeniem na podstawie
decyzji Starosty Piskiego nr R0S.6528.12.2018 =z dnia 5.11.2018r.
udokumentowanego zloza ,Kaliszki V", Lokalizacja udokumentowanego zioza
wystepuje w  bezposrednim  sgsiedziwie  granicy obszaru  gorniczego
eksploatowanego zloza Kaliszki 1V;

» na terenach dzialek o nr geod. 5/34, 5/40 obreb Kaliszki oraz na terenie dzialki o nr
geod. 245 obreb Kozuchy z terendw rolniczych na obszary, na ktérych umozliwia sie
rozmieszczenie urzadzern wylwarzajgeych energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu pokrywajgca sie z granicg
wyznaczonych obszarow — urzgdzenia fotowoltaiczne (EO-EF).

FPrzedmiotowy zakres zmian wpisuje sie w oszacowane zapotrzebowanie pod nowa
zabudowe w przedstawionym bilansie terencw w tomie | ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” ust. 14. ppkt 14.4.4.

Jak wynika z przedstawionego w obowigzujacym dokumencie studium bilansu poza
obszarami zwartej zabudowy, mozna przewidzie¢ okofo 28 ha na terenie miasta | okofo 80
ha na obszarze gminy wiejskiej, pod lokalizacje nowej zabudowy.

Obszar polozony w granicach miasta Biafa Piska obejmujgcy cz. dziatki o nr geod.
107/2 polozony jest w obszarze zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej zatem nie
bedzie mial wplywu na bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Natomiast nowoprojektowane tereny polozone na obszarze gminy stanowigce obecnie
grunty rolnicze ze zmiang przeznaczenia na funkcje zabudowy przemysfowo — usfugowej
(PU2) w obrebie Kaliszki oraz wyznaczone nowe obszary pod rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie odnawialng znajdujg sie poza zwartg struktura funkcjonalno -
przestrzenng bedg mialy wplyw na ogolny bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
w gminie,

Do obliczenia chionnosci nowych terenéw przyjeto nastepujace zalozenia:
= dla zabudowy przemysfowo — usfugowej:
- 80% pom‘erzchm‘ zab&dc:wy;
— usredniona wysokosc zabudowy 2kd ;

Prognozowana chfonno$é nowych terenéw wyznaczonych w zmianie studium pod
zabudowe przemyslowo — ustugows wynosi 262 912 m2 powierzchni uzytkowe;.

» dla zabudowy zwigzanej z produkcja energii odnawialnej ze wzgledu na charakter
instalacji — urzgdzenia (tymczasowe obiekty niezwigzane trwale z gruntem o lekkiej
konstrukcji), przy ktérej ponad 50 % terenu inwestycyjnego pozostaje biologicznie
czynna - przyjeto:

— 5 % powierzchni zabudowy;
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— uSredniona wysoko$c¢ 1,5 kd;

Prognozowana chionnosé nowych terenéw wyznaczonych w zmianie studium pod
zabudowe zwigzang z energig odnawialng wynosi 26 085 m2 powierzchni uzytkowej,

Reasumujgc: tgczna chlonnoscé przedmiotowych obszardw wynosi 288 997 m2, co nie
przekracza wartosci okreslonej przed wprowadzeniem niniefszej zmiany 785 600 m2
powierzehni uzytkowej i pozwala na uzupelnienie tej zabudowy w zmianie studium nr 1.

Wielkos¢ ogdlnej powierzchni uzytkowej, o ktérg mozlive bedzie uzupetnienie po
uwzglednieniu niniejszej zmiany- studium wyniesie zatem 372 178 m2, co zaklualizowano w
tabeli ponizej wzgledem tabeli 14.9 zawartej w ust. 14. pkkt 14.4.4. tomu | ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego Studium”.

Tab. 15.2 Dopuszezalna do zaprojektowania powierzehnia pod zabudowe

Chlonnosé Chlonnosé Dopuszezalna
Powierzchnia obszardw obszarow do
Lp. | Funkeja uzytkowa zwartej mp,rojektowanych zaprqjektowal.niu
zabudowy zabudowy w MPZP poza powierzchnia
(ha) obszarami pod zabudowe
-( zwartej zabudowy (ha)
Obszar miejski
Razem | 61,73 33,54 0 28,19
Obszar wiejski
78,56 — 28,89
Razem 319,03 168,06 72,41 = 49,67

Zrdio: Opracowanie wiasne
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie studium nr 2 w obrebie Pogorzel
Wielka oraz synteza zmienionych ustalen

Zmiange sludium dokonano na podstawie Uchwaly Nr XXXVIIl/212/2021 Rady Miejskiej w
Biafej Piskiej z dnia 31 marca 2021 r., zmienionej Uchwatg Nr XLIV/269/2021 Rady Miejskiej
w Bialej Piskiej z dnia 27 wrzesnia 2021 r.

Niniejszy dokument dotyczy zmiany Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy Biala Piska przyjetego uchwala nr XXXI11/265/2018 Rady
Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 22 lutego 2018r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biala Piska,
zmieniong Uchwalg Nr LV/320/2021 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 23 lutego 2022 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biata Piska.

Rada Miejska w Biafej Piskiej podjeta uchwale o czastkowej zmianie studium na podstawie
zlozonych wnioskéw zainteresowanych podmiotdw w celu umozliwienia wprowadzenia
obszaru lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie zaktadu produkcyjnego przetwérstwa
rolnego na terenie cz. dzialek o nr geod. 111/1 | 112/1 w obrebie ewidencyjnym Pogorzel
Wielka.

Na ujednoliconym rysunku zat. nr 2a i 2c zmiany studium wskazano graficznie granice
obszaru objetego zmiang.

Dokonano nastepujgcej zmiany dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu objetego zmiana:

= Tereny dzialek o nr ewid. 111/1 i 112/1 w obrebie Pogorzel Wielka stanowia tereny
rolnicze  w obowigzujgcym studium. Zmienia sie dotychczasowy kierunek
zagospodarowania dla czesci przedmiotowych dzialek w wydzielonym fragmencie od
strony drogi publicznej na kierunek projektowanej zabudowy przemysiowo —
usfugowej (PU2) o powierzchni okolo 2,1 ha.. Pozostale tereny nie ulegaja zmianie i
pozostajg w uzytkowaniu rolniczym.
W  przedmiotowym  zakresie zmianie ulega rysunek studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Piska — zal. Nr 2c;
Dla opracowanej zmiany obowiazuja w szczegdlnosci ustalenia tekstowe zawarte w
tomie Il ujednoliconego tekstu studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
— ust. 2 pkt 2.2.0raz 2.3 wytyczne projektowe dla PU2 — zabudowy przemyslowo —
uslugowej oraz pozostale ustalenia studium.

Obszar zmiany studium polozony jest poza obszarami objetymi ochrona przyrody oraz nie
wystgpuje w granicach obszaréw | obiektéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych. Obszar zmiany studium graniczy bezposrednio z terenem drogi wojewddzkiej nr
667, zlokalizowany jest poza obszarem zwartej zabudowy wsi Pogorzel Wielka. Przez teren
objety zmiang studium nie przebiegaja Zadne sieci infrastruktury technicznej. Na obszarze
zmiany studium nie wystepuja grunty ore o wysokich klasach bonitacyjnych podlegajgce
ochronie.

Frzedmiotowy zakres zmian wpisuje si¢ w oszacowane zapolrzebowanie pod nows
zabudowe w  przedstawionym  bilansie terenéw w tomie | ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” ust. 14. ppkt 14.4.4.

Jak wynika z przedstawionego w obowiazujacym dokumencie studium bilansu poza
obszarami zwarlej zabudowy, z uwzglednieniem zmiany nr 1 studium na obszarze wiejskim
gminy mozna przewidzie¢ dodatkowo okofo 50 ha powierzehni pod lokalizacje nowef
zabudowy.

Nowoprojektowany teren, stanowigcy obecnie grunty rolnicze, ze wskazanym kierunkiem
rozwoju na funkcje zabudowy przemysiowo — ustugowej (PU2) polozony jest na ohszarze

85



wiejskim gminy w obrebie Pogorzel Wielka poza zwarta slruktura funkcjonalno -
przestrzenng, co bedzie mialo wplyw na ogdiny bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie.

Do obliczenia chlonnosci nowego terenu przyjeto nastepujace zalozenia:

» podana powierzchnia terenu stanowi warto$c brutto wraz z obszarami zajetymi pod

drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne funkcje uzupelniajace

» 25% powierzchni terenu brutto bedzie zajeta pod drogi i obiekty infrastruktury

technicznej oraz inne funkcje uzupetniajace
= dla zabudowy przemyslowo — usfugowey:
- 50% powierzchni zabudowy;

— usredniona wysokos¢ zabudowy do 2kd ;

Prognozowana chlonnosé nowych terenéw wyznaczonych w zmianie studium pod

zabudowe przemysfowo — ustugowa wynosi 9 100 m2 powierzchni uzytkowsy.

Reasumujgc: taczna chlonno$c przedmiotowego obszaru wynosi 9 100 m2, co nie
przekracza wartosci okreSlonej przed wprowadzeniem niniejszej zmiany 496 700 m2
powierzchni uzytkowej i pozwala na uzupelnienie tej zabudowy w zmianie studium.

Wielkos¢ ogolnej powierzchni uzytkowej, o ktéra mozliwe bedzie uzupelnienie po
uwzglednieniu niniejszej zmiany studium wyniesie zatem 487 770 m2, co zaktualizowano w
tabeli ponizej wzgledem tabeli 14.9 zawartej w ust. 14. pkkt 14.4.4. tomu | ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego Studium”.

Tab. 15.2 Dopuszczalna do zaprojektowania powierzehnia pod zabudowe

Chlonnosé Chionnoéé Dopuszezalna
Powierzchnia obszardw obszarow do
Lp. | Funkeja uzytkowa zwartej: zaprpjgk’tuwanych zaprojektowania
' zabudowy zabudowy w MPZP poza powierzchnia
(ha) obszarami pod zabudowe
=( zwartej zabudowy (ha)
Obszar miejski
Razem | 6173 33,54 0 28,19
Obszar wiejski
49,67
49.67-0,9
Razem 319,03 168,06 72,41 = 48.77

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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