- Projekt - 12.2021- etap wytozenie

UchwataNr ...................

Rady Miejskiej w Biatej Piskiej

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego na terenie

dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz.
1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j; Dz.U.
z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1.1. W zwigzku z uchwatg Nr Nr XXIV/161/2020 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru
potozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska — miasto oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biata Piska, uchwalonego uchwatg nr XXXI11/265/2018 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia
22 lutego 2020 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru
potozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto, zwang dalej "planem".

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego na terenie
dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto" opracowany w skali 1 :1000; stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym symbolem;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; przeznaczenie odnosi si¢ do
wszystkich elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkciji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg obszar dopuszczalnej lokalizacji
zewnetrznej krawedzi Scian zewnetrznych budynkéw w stanie wykonczonym, wiat, namiotow, portierni oraz kazdego z
elementéw pozostatych budowli, w tym podziemnych zbiornikdw;

4) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpartego stupami
lub nadwieszonego z czesciowg ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej udziat sumy powierzchni rzutéw na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej po
zewnetrznych krawedziach scian budynkéw w stanie wykonczonym:;
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6) produkcji nieuciagzliwej lub ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ produkcyjng lub
ustugowgq nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska oraz dziatalno$¢ produkcyjng lub ustugowg nie powodujgcg pogorszenia warunkéw uzytkowania
nieruchomos$ci potozonych w sasiedztwie oraz nie powodujgcg naruszenia standardéw jakosci $rodowiska majgcego wpltyw
na zdrowie ludzi, w tym nie przekraczajgca parametrow dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na srodowisko poza obiektem produkcyjnym i ustugowym tj.: emisji odoréw, pytdéw, dymow, hatasu.

7) pas zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen wysoka uzupetniong zielenig niskg, skfadajgca sie z
nasadzen drzew iglastych i lisciastych, ksztattowanych w szpalery w zwartej formie.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami okreslonymi w §4;

5) granica terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii (ogniw
fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW;

6) granica strefy ochronnej wokét urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych)
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

7) strefa ochronna wokat linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
8) pas zieleni izolacyjne;j.
§4. Przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) PU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowe;.
§5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1. Nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkdéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

3. W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

4. Dopuszcza sie budowe ogrodzen o wysokosci nie wyzszej niz 2,4 m; do wykonania ogrodzen nalezy stosowac
materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza sie stosowanie ogrodzen stalowych; wprowadza sie zakaz
stosowania ogrodzen peinych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych wzdtuz granic terenéw objetych planem.

§6. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczgcymi dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, tereny
objete planem nie podlegajg ochronie akustycznej.

3. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

4. Dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Nakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej przy zastosowaniu rozwigzan i srodkdw organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie w zakresie wytwarzania hatasu, pytéw i innych
zanieczyszczen powietrza na otoczenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 15,0 m wzdtuz granicy terenu PU zgodnie
Z rysunkiem planu.



7. Nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile wynika to z
przepiséw odrebnych.

8. Nakaz podczyszczania sciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych i wywéz ich na skiadowisko odpaddéw w celu unieszkodliwienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.Nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego przepisami
zaopatrzenia wodnego do celdw gasniczych oraz wyznaczenie drég pozarowych umozliwiajgcych swobodny dojazd do
obiektow i budynkéw dla jednostek ratowniczych.

11. W granicach opracowania planu zakazuje sie lokalizowania zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym dotyczacych ochrony
Srodowiska.

12. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

13. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: na obszarze planu
nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie.

§8. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

§9. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1. Tereny gérnicze — nie wystepuja.

2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja.

3. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

4. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa.

§10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sie:

1. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
1) 50,0 m - dla terenu PU;
2) 25,0 m —dlaterenu U.
2. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) 5000 m2 - dlaterenu PU;
2) 2200 m2 — dla terenu U.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

4. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

5. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, w rozumieniu

przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:



1. Na terenie oznaczonym symbolem PU wyznaczony zostat graficznie teren zwigzany z lokalizacjg urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — w formie ogniw fotowoltaicznych,
wraz ze strefg ochronng wokot tych urzadzen, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowiazuje strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. Dla terenu w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg ograniczenia w zabudowie okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

4. Nakaz uzgadniania z wtasciwg stuzbg wojskowg na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacji budowli

o wysokosci 50 m i wyzszych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1. Zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
planem;

2) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem PU poprzez bezposredni zjazd z drogi krajowej nr 58, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem U z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 106/67.

2. Wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w
zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego w planie symbolem U — ustala sie¢ minimum 1,0 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) dla terenu obiektéw produkcyjnych, skladoéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczonego w planie symbolem
PU — ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach produkcyjnych,
administracyjnych, sktadach i magazynach oraz minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

3) ustala sig¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie dziatki budowlanej;

4) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg
wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) podigczenie do istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia
odpadow:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) na terenie oznaczonym w planie symbolem PU dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem
wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

d) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia obowigzuje strefa ochronna wokdt linii,
zgodne z rysunkiem planu;

e) w strefie ochronnej wokét napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu =z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

6) Nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu

melioracyjnego.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: w obszarze
planu nie ustala sie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§14. Nie ustala sie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem PU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej realizowane
jako produkcja nieucigzliwa i ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszczenie lokalizaciji:

1) budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, terminali przetadunkowych i centrow logistycznych, budynkéw
handlowo — ustugowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, budynkéw administracyjnych, biurowych,
socjalnych;

2) stacji paliw i myjni;

3) portierni, wiat i namiotow;

4) urzgdzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektéw, takich jak: parkingi, place sktadowe, bocznice kolejowe, rampy itp.;

5) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym stacji transformatorowych, zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych i roztopowych, zbiornikéw p.poz., obiektoéw telekomunikacyjnych;

6) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (ogniw fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100
kW wraz ze strefg ochronng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dojs¢ i dojazdow;

8) zieleni urzadzonej;
3. Powierzchnig zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlanej.
4. Intensywnos$c¢ zabudowy:

1) minimalng - 0,01,

2) maksymalng — 1,5;



5. Teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Dowolng geometrie dachéw.
7. Wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m.
8. Wysokos¢ wiat i namiotéw — do 15,0 m.
9. Wysokos¢ budowli wymienionych w ust. 2 pkt 4), 5), 6) — odpowiednio do ich przeznaczenia technologicznego.
10. Liczbe kondygnaciji:
1) w budynku administracyjno — biurowo — socjalnym - do 3,
2) w pozostatych budynkach - do 2;

11. Na terenie PU ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
W strefie wydzielonego pasa obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 5000 m?, przy czym zasady wydzielania nowych dziatek
budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

13. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§16 . W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej —
obstugi komunikacji samochodowej oznaczonego symbolem U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej: stacja paliw realizowana jako
ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszczenie lokalizaciji:
1) budynku handlowo - ustugowego do obstugi - stacji paliw;
2) wiat;
3) parkingdw, dojs¢ i dojazdow;
4) zieleni izolacyjnej i urzgdzonej;
5) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Powierzchnie zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Intensywnosc¢ zabudowy:
1) minimalng - 0,01,
2) maksymalng - 0,8;
5. Teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 12,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu.

7. Geometrie dachéw: ptaskie lub pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych w przedziale
30°-45°.

8. Teren oznaczony symbolem U znajduje sie czesciowo w strefie ochronnej wokét istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, w zasiegu ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.



Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§17. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dlaterenu PU - 15%;
2) dlaterenu U - 15%.
§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biatej Piskiej.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ............ ... 2021
Rady Miejskiej w Biatej Piskiej
zdnia ...ooooveieeinne 2021r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biala Piska oraz dla obszaru potozonego na terenie

dziatki o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod.
5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego na terenie dziatki o nr geod. 107/2,
w obrebie ewidencyjnym Biata Piska - miasto, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
z nastepujgcymi przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), zwana dalej ,ustawg”;

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.);

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247);

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XXIV/161/2020 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej w dniu 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
dziatki o nr geod. 5/31, w obrebie ewidencyjnym Kaliszki, gmina Biata Piska oraz dla obszaru potozonego na terenie dziatki
o nr geod. 107/2, w obrebie ewidencyjnym Biata Piska — miasto, rozpoczeto procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogtoszono w prasie i przez
obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247) Burmistrz
Biatej Piskiej wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw zlozonych do planu sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biata
Piska.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tego terenu;

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez okreslenie zasad
ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenéw albo wyznaczenie terendw, na ktorych
zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 4 ustawy, nie ustala sie terenéw wymagajgcych okre$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie zakazu
lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych, zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych i technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

projektujgc przeznaczenie terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osdéb niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz
wymogi wynikajgce z przepiséw nadrzednych.

w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu
spetnienia minimalnych wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez wyodrebnienie granic terenéw
pod funkcje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej z obstugg komunikacyjng z
przylegtej drogi krajowej nr 58 poprzez uzgodniony z zarzadca drogi zjazd na podstawie wydanej decyzji
lokalizacyjnej oraz terenu zabudowy ustugowej — obstugi komunikacji samochodowej z dostepem z istniejgcej drogi
gminnej z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych do planu);

prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu
objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskéw i uwag do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie
projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spofeczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
zamieszczanie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wytozen do publicznego wglgdu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatej Piskiej oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez
prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust.

2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie

poszczegdinych terendw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize wilasnosciowg terenéw objetych planem, stworzenie
uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan prawnych, wtasnosciowych i spotecznych, a takze
uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu.

Zostaty rowniez sporzgdzone prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu, w

ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony

zostat wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Biorgc pod uwage powyzsze analizy projekt planu wykonany
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zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony po analizie wnioskéw, ktére wptynety przed przystgpieniem do sporzgdzenia
projektu planu. Whnioskodawcy zwrdcili sie z prosbg do Burmistrza Biatej Piskiej o uruchomienie nowych terenéw pod
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z lokalizacjg centrum logistycznego, planowanego na obszarze gminy w obrebie Kaliszki
oraz stacji paliw, ktérej lokalizacja planowana jest w niedalekim sgsiedztwie, przy granicy administracyjnej miasta Biata Piska.
Oba tereny sg obecnie niezainwestowane. Stanowig grunty rolnicze o niskich klasach bonitacyjnych. Teren pod centrum
logistyczne obejmuje powierzchnie 20,54 ha, natomiast teren pod stacje paliw - 0,22 ha. Tereny te posiadajg bardzo duzy
potencjat inwestycyjny ze wzgledu na swojg lokalizacje, bezposrednio przy drodze krajowej nr 58 i wyjazd z miasta Biala
Piska w kierunku zachodnim. Pofozenie inwestycji oraz mozliwos¢ zapewnienia nowych miejsc pracy w gminie réwnowazy
interes oséb prywatnych oraz interes publiczny.

Opracowanie planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i podtrzymuje polityke przestrzenng rozwoju miasta i gminy Biata Piska.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta, zostat przedstawiony w sporzgdzonej do planu, prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane w planie co
skutkowac bedzie zwigkszeniem wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W dniu 8 kwietnia 2021 r. projekt planu zostal przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od ......cocceviiiiiiiiees (o [0 JOURUTRRIN roku projekt planu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
zostat wylozony do publicznego wglagdu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia
........................................ roku.

Wdniu e roku zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono /nie wniesiono zadnych uwag.

Wdniu ..o projekt planu, wraz z zatgcznikami, zostat przedtozony Radzie Miejskiej w Biatej Piskiej do
rozpatrzenia i uchwalenia.
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